Planzeichnung
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Gemeinde Kochel a. See
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 03 "Hohenkreitleite"

Prdambel
Aufgrund der §§ 2, 9, 10 a und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) erlésst die Gemeinde Kochel a. See diesen Bebauungsplan als Satzung.

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt alle bisher in seinem Geltungsbereich liegenden Bebauungspléne.

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Gestaltung
11 Art der baulichen Nutzung

1:1.1 Der Geltungsbereich wird als Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO. Tankstellen sind auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

1.21 Grundflichenzahl (GR2): Die in den Teilgebieten zuldssige GRZ ist der Nutzungsschablone zu entnehmen.
Die zulassige GRZ bezieht sich auf das jeweilige Baugrundstiick. In den Teilgebieten 05a und 05b sind die
gesamten Reihenhausgrundstiicke als ein Baugrundstiick als BezugsgréRe anzusetzen.

1.2.2 Geschossfldchenzahl (GFZ): Die in den Teilgebieten zuldssige GFZ ist der Nutzungsschablone zu entnehmen.
Die zulassige GRZ bezieht sich auf das jeweilige Baugrundsttick. In den Teilgebieten 05a und 05b sind die
gesamten Reihenhausgrundstiicke als ein Baugrundstiick als Bezugsgréfe anzusetzen.

1.23 Geschossigkeit: Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ist der jeweiligen Nutzungssschablone zu entnehmen.

1.24 Zuldssige Wandhohe fiir die Teilgebiete 01a bis c: Die maximal zuléssige Wandhohe betragt 6,00m. Sie wird
gemessen zwischen Oberkante (OK) FertigfuRboden (F) im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Oberkante der Dachhaut. Die FOK ist so zu situieren, dass der in der Planzeichnung fiir das jeweilige Baufenster
festgesetzte Hohenbezugspunkt in NHN (Normalhdhennull) um nicht mehr als 10cm Gberschritten wird.

1.25 63 NN Bezugshohe fur die OK FF EG in NHN (vgl. Hinweis Nr. 2)
1.3 Baugrenzen, Firstrichtung, Grundstiicksgrée
1.3.1 pemaumens  Baugrenze
132 3.00 Verbindliche MaRe, Angabe in Meter
b
133 «—> Verbindliche Firstrichtung
134 &:v Variable Firstrichtung
135 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: Abgrenzung der Teilgebiete mit unterschiedlichen
st Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ Anzahl der Voligeschosse) und der
Bauweise
14 Gestaltungsvorschriften

1.4.1 Dachgestaltung
1.4.1.1 Die Dacher der Haupt- und Nebengeb&ude sind als gleichseitiges Satteldach auszubilden.

1.4.1.2 Die Dachneigung (DN) ist wie folgt zulssig:
Baufelder 01a-c, 07 und 08: DN 23° bis 27°
Baufelder 05a+b: DN 23° bis 27° / 45°
Baufelder 02, 03, 04 und 06: DN 27°

1.4.1.3  Der Dachilberstand an der Traufseite hat mind. 0,50 m zu betragen. Im Bereich des Giebels sind mind. 0,40 m
Dachtberstand vorzusehen.

14.2 Einfriedungen

14.21  Entlang von sffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer maximalen Hohe von 1,10 m,
gemessen ab der Oberkante des Gehsteigs zuléssig. Diese sind aus Holz oder Drahtgeflecht herzustellen.

2. Verkehrsfldchen

21 Offentliche Verkehrsfliche (inkl. StraBenbegleitgriin, Versickerungsflachen) mit
, StralBenbegrenzungslinie
2.2 Privatweg

3. Nebenanlagen, Garagen und Stellpléitze

3.1 ! Om | | Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen

32 ' St | | Umgrenzung von Fldchen filr Stellplitze

33 ' TG, | Umgrenzung von Fliichen filr die Zufahrt zur Tiefgaragen

34 Garagen und Stellplatze sind nur in den gemaR Ziffer 3.1 bis 3.3 gekennzeichneten Fléchen zulassig.
35 Die maximale Wandhdhe bei Garagen und zuldssigen Nebenanlagen gemaR Ziffer 3.6 betragt 3,00 m.

36 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO konnen aufBerhalb der Baufenster wie folgt zugelassen werden:

Teilgebiet Art der Nebenanlage max. Gesamtgrundfidche / Grundstiick
01,07 Einzelanlagen zur Unterbringung Abfallbehaiter 4 m?
Garten(gerate)haus 20 m?
02, 03, 04, 05, 06 | Sammelanlagen zur Unterbringung von Fahrradern /
Abfallbehéiter 40 m?
Garten(gerate)haus 40 m?
4. Griinordnung
4.1 H_ Biume zu erhalten. Ausfallende Gehdize sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Dazu sind
heimische Laubbdume mit Mindeststammumfang 14/16 zu verwenden.

PN ﬂ c:.aqo._n::ng:1_mo=o=3qn_om=_n===a<o=mu_-:.oa.w.&:nso..:::nuo:uauo:
Bepflanzungen sowie von Gewédssern

4.3 Griinfldchen mit Angabe der Zweckbestimmung:
Smemaey /| Private Grunfiche fur die Anlage von Schrebergérten, Spielplatz oder sonstigen
Gartenaniagen” | Gartenflichen

44 [©] | Privater spieiplatz

45 Far je 300m? Flache des Baugrundstticks ist an geeigneter Stelle des Anwesens ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum 2. Wuchsordnung mit StU 12/14 zu pflanzen.

5. Hauptversorgungsleitungen / Baubeschriankungs- und Schutzzonen

5.1 110-kV-Bahnstrom-Freileitung, gemaR Lagevermessung des Ingenieurbiros Harald Miklautz
vom 10.11.2020
5.2 20-kV-Freileitung, geméaR Lagevermessung des Ingenieurblros Harald Miklautz vom

10.11.2020

5.3 H H Umgrenzung von Fldchen mit Nutzungsbeschrankungen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

Leitungsschutz (25 beidseitig der Leitungsachse) - und Baubeschrankungszone (16m beidseitig
der Leitungsachse) zur 110-kV-Freileitungstrasse: Innerhalb der Leitungsschutzzone sind die
Pléne fur alle Bau- und BepflanzungsmafBnahmen vorab mit dem Versorger abzustimmen.
Abh#ngig von den geplanten Anlagen gelten Mindestabstédnde zu den Leiterseilen gem&R DIN EN
50341-1. Bei MaRnahmen im Bereich der Schutzzone sind "Sicherheitshinweise fur Arbeiten in
der Néhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen" der Bayernwerk Netz GmbH zu beachten. Die
Richtigkeit der Lage der Leitung ist vorab zu priifen.

m.» ‘U _u_mozozazoaoa::umm:_mmm:3=>=omuonqu§_Gw£§3=:u
Elektrizitat: Hier Strommasten

6. Sonstige Planzeichen
6.1 m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

33288

4

Anlage zu Hinweis 5:

Prinzipskizze zur mdglichen Situierung neuer Geb&ude in das Gelénde

mafstablos

Schnitt A-A Ooppehaus wHe0m

WH 6,00m Grundsticksgrenzen
Grundsticksgrenzen DN 25° geplant

|_ geplant
Schutzzone Hochspannungleitung:
§§§§a§?ﬂ-5

als ]

Gelandeveriauf Bestand

max, 835.5 mGNN
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Hinweise durch Planzeichen und Text (I)

1. ﬁ Auszug aus der Digitalen Flurkarte mit Angabe von Flurgrenzen /-nummern sowie des Gebaudebestands
2. I geplante Gebaude (unverbindlicher Vorschlag zur Form und Situierung der Baukérper)
3. A Hohenlinien mit Angaben der Hohen in NHN, Abstand der Hohenlinien 0,5m gemaR Vermessung vom
10.11.2020 (Ingenieurbiro Miklautz)
4. — — —| neue Grundstlicksgrenze geplant
A
5. \ﬁ Schnittachse fur Prinzipskizze zur mogliche Situierung neuer Baukdrper im nordwestlichen Teil des
% Planungsgebiets (vgl. Planteil "Anlage zu den Hinweis 5)

6. Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung von
Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorzusehen. Die Lage bestehender
Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn durch den Bauherrn selbststéandig zu erkunden, die Versorger sind vorab zu
informieren. Bei Aufgrabungen sind die erforderlichen Schutzabsténde (i.d.R. 0,5m beidseitig der Kabelachse) zu
beachten. Die Leitungen sind auf 2,50m beidseitig der Trassenachse von tiefwurzligen Baumen freizuhalten.

7. Grundwasser. Wahrend der BaumaRRnahme ist die ErschlieBung von Grundwasser oder Hangschichtwasser nicht
auszuschlieRen. In diesem Fall ist eine Bauwasserhaltung durchzufithren, die vorab einer wasserrechtlichen
Genehmigung durch das Landratsamt bedarf.

8. Oberfléichenwasser: Aufgrund der geneigten Lage ist im Falle von Starkregenereignisse im Planungsgebiet mit
schnell abflieBendem Oberflachenwasser zu rechnen. Eine druckwasserdichte Ausbildung von Kellergeschossen
ist zu prifen. Der Abfluss des wild ablaufenden Oberflachenwassers darf nicht zum Nachteil benachbarter
Grundstticke veréndert werden (vgl. § 37 WHG).

9. Dachfidchen- und Niederschlagswasser: Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann
verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne des NWFreiV mit TRENGW erfulit sind.

Hierbei ist das gesammelte Niederschlagswasser soweit es die Untergrundverhéltnisse zulassen tber die belebte
Bodenzone zu versickern. Kann eine Fiéchenversickerung oder das Anlegen von Mulden nachweislich nicht
verwirklicht werden, ist eine linienférmige Versickerung tiber Rigolen anzustreben. Eine punktuelle Versickerung Gber
Sickerschéchte darf nur angewendet werden, wenn nachweislich zwigende Griinde, wie z.B. entsprechend ungustige
Untergrundverhéltnisse, eine der vorgenannten Ldsungen ausschlieen.

Es ist algemein darauf hinzweisen, dass das Durchstoen grundwasserschiitzender Deckschichten nicht zuldssig ist.
Die Sohle einer Versickerungsanlage darfim Rahmen der erlaubnisfreine Versickerung gemal NWFreiV nicht tiefer
als 5,0m unter Geléndeoberkante liegen und muss einen Abstand von 1,0m zum mittleren jahrlich hdchsten
Grundwaserstand (MHGW) aufweisen.

Die Anforderungen der einschiégigen technischen Regeln sind einzuhalten (DWA-A138 und DWA-M102).

Ansonsten ist fir die Niederschlagswassereinleiltung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Bad
Tolz-Wolfratshausen, Sachgebiet Wasserrecht, zu beantragen.

10. Nutzungsschablone: Nummer des Baugebiets Bauweise:
_Iﬂl.ﬂ H  nurHausgruppen
Hochstzuldssige Zahl der——— 1 [ & E Einzelh&user

Voligeschosse GRZ0,17 D Doppelhduser

Grundfiéchenzahl (GRZ) GrEe%

Hinweis: Als BezugsgroRe fur die Ermittlung der zuléssigen Grundflache H
zahit die Flache des Baugrundstilcks, die hinter der Geschossflidchenzahl (GFZ)

StralRenbegrenzungslinie liegt und nicht als Verkehrs- oder Griunfldche
festgesetzt ist (vgl. dazu Festsetzung in Ziffer 1.2.1.)

Hinweise durch Planzeichen und Text (l)

10. Altlasten: Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverzliglich das
Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehdrde zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1
Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

1. Bodenschutz: Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der (iberbaubaren Grund-
stucksflache der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagem und nach Abschluss der BaumaRRnahmen wieder

einzubauen. Hierzu wird die DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Die Bodenmieten sollten nicht befahren
werden, um Qualitatsverlusten vorzubeugen und sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 24 Wochen zum
Schutz vor Erosion zu begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung des § 12 der
Bundes-Bodenschutzverordnung ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten.

12. Bodendenkmaéler: Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem gegensténdigen
Erlaubnisverfahren bei der zustidndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen
formulieren. Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch Méglichkeiten
zur Unterstitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepriift.

13. Kommunale Satzungen: Soweit der Bebauungsplan keine gegenteiligen oder abweichenden Aussagen trifft,
gelten im Planungsgebiet die in der Gemeine Kochel am See vorliegenden kommunale Satzungen (z.B. zur
Regelung der Abstandsflachen oder zur Anzahl der erforderlichen Stellplatze). Es ist vom Bauherren
eigenverantwortlich zu priifen, welche Satzungen fiir sein Vorhaben zum Zeitpunkt des Bauantrags
einschlagig werden.

14. Emissionen: Bei Planung und Errichtung von Luft-Warmepumpen sind zur Vorsorge nachfolgende Mindestabsténde zu beachten.
Sofern die Absténde nicht eingehalten werden kdnnen, kann die Untere Immissionsschutzbehtrde kontaktiert werden.

45dB(A) 4m
50dB(A) m

55dB(A) 13m
60dB(A) 23m
85dB(A) 32m
70dB(A) 49m
75dB(A) 80m

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung <03%% bw\»,w die 1. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am /. 7.05"2.3.. sffentlich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom 10.0%.23. wurde
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 4% G, 6.0 86: A3, Sffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die
Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom \GQ« «2.3.. aber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen abgewogen.

Qmoaacsaoxon:m_mmoo J\Mwaz momo:_:mmammnwmsw_:amaaés %mbw_‘wc a_md.?aoasnnmmmmcmc::nmu_msm
in der Fassung vom 7. &Q .......... als Satzung beschlossen.
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Verfahren nach § 13a BauGB

Planung Stédtebau und Griinordnung:

Prof. Dr. Ulrike Prébstl-Haider

Freie Landschaftsarchitektin BDLA, Stadtplanerin SRL, BayAK
Bearbeitung: Prof. Dr. Ulrike Prébstl-Haider, Dipl.-Ing. Belinda Reiser
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