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BEBAUUNGSPLAN Nr. 12 ,,Oberried Nord* in Kochel am See

Die Gemeinde Kochel am See erzft aufgrund §2 Abs.1 §9 und §10 Baugesetzbuch
(BauGB), Artikel 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeord-
nung far den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Festsetzungen durch Planzeichen :

1. mummmsm  Geltungsbereich

2. ey —  Baugrenze

3. 2 Wo Max. zul. Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Allgemeines Wohngebiet

®

5 e’ Dorfgebiet
6 LG Flache fir Garagen
SR

r. ————— _'-' . .
7. i TQa ! Flache fir Tiefgarage

o e e -
8. @ Pflanzgebot fur einheimische Laubbiume. Zulassig sind alle heimi-

schen Gehdize (Mindestpflanzgroe 250-300 cm) wie Birke,

Bergahorn, Linde, Eberesche, Erle sowie Obstbiume.

8. @ Zu erhaltende Biume

10.  GR 100m?  Maximal zulassige Grundflache pro Bauraum in m?

. Sichtdreieck mit Angaben der Schenkellangen in Metern, das von je-
der Sichtbehinderung, hoher als 0,80 m tber der Fahrbahnmitte, frei-
Y01 zuhalten ist. Der 30m-Schenkel muf in der Mitte der jeweiligen Fahr-

_30 | bahn liegen.
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7. MafRangaben in Metern

—e—e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete

&————>» Firstrichtung zwingend
Offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie
Flache far Versorgungsanlagen; hier : Trafostation der 1AW
Uberdachte Tiefgaragenrampe
Offene Bauweise, nur Einzelhauser zuléassig.

Schutzzone zwischen Wohnbebauung und landwirtschaftiichen
Betriebsgebauden. In dieser Schutzzone sind nur Anlagen im Sinne
von §19 Abs. 4 Satz 1 Nm. 1 - 3 BauNVO zulassig.
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Festsetzungen durch Text :

tehende Auflistung der max. zul. Wandhéhen fur die einzelnen Baufenster. Gleichzei-
1 mit nachstehender Tabelle auch die max. zul. Hohe des Erdgeschof3fulbodens

‘B EG) Uber OK natliichem Gelande; bei Hanghausem des talseitigen Unterge-
fuBbodens (OKFFB UG) Uber OK natlidichem Gelande, festgesetzt. Es gilt dabei das
denniveau im Bereich der talseitigen, htchsten Geb&udekante, siehe auch System-
(D13)

Nr. Baufenster : | Max. Wandhdhe incm : max. Héhe OKFFB
EG/UG (iber OK nat.
Geldnde incm :

1 600 30
2 600 30
3 600 30
4 640 30
5 640 . 30
6 535 * 30 **
7 600 * 30
8 600 * 30
9 535" 30
10 535 30
11 ' 600 * 30
12 600 30
' 13 600 _ 30
14 600 30
15 535 30
16 535 30
17 535 30
18 , 535 30
19 600 30

lie tatsachliche Wandhdhe haben die Auflagen der Deutschen Bahn AG sowie Bayernwerk AG Vorrang,
er kann u. U. die zul. Wandhhe nicht ausgeschépft werden.
ist die Lage von OKFFB EG, nicht des UG, angegeben.

stgesetzten Wandhthen werden gemessen von OKFFB Erdgeschof} bis zum Schnitt-
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf® der Wand (siehe auch D 13).

Bei Hanghausern erfoigt die Messung talseitig vom OKFFB des talseitigen Unter-
»sses. Bei Hanglagen gilt die Wandhéhe immer fir die talseitige hchste Wand (die
itige Wandhohe ist entsprechend des Gelandeverlaufes niedriger auszufihren).

l:

eigung 20 - 25 °, First mittig. Ausfuhrung der Dacher fiir die Hauptgebaude, Garagen
sbenanlagen als Satteldacher, die festgesetzte Firstrichtung hat tber die gréfiere Ge-
ausdehnurg zu erfolgen. Es sind keine Dachaufbauten zuléssig. Keine Dachaus-

e zulassig. Untergeordnete Quergiebel (Breite max. 1/3 der Wandldnge) zuléssig.

i
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zuldssig. Diese vorg. Anbauten sind nur an den Baukdrper - Léngsseiten zulassig. Bal-
dirfen nicht unterbaut werden.

v:

iebaude sind ortstblich zu gestalten (wie Firstrichtung ber die Langsseite, mittige Gie-
racheindeckung als Schuppendeckung in roter bis rotbrauner Farbe, weilte Putzfassa-
Omamentputze sind nicht zuldssig, als Fassadenverkieidungen sind nur echte Holz-
ungen zuldssig. Holzhauser sind zuldssig.

V:

erwendung von Glasbausteinen ist nicht gestattet. AuRenfenster und AuRRentiren sind
zkonstruktion auszufiithren. Liegende Fensterformate und asymmetrisch geteilte Fen-
ind nicht zuldssig. Fenster mit einem Rohbau - LichtmaR gréRer als 106/106 cm miis-

nterteilt werden. Waagerechte Fenstersprossen sind deutlich schmaler auszufithren als
nkrechte Mittelsprosse.

Vi:

lachenfenster sind bis zu einer Grdfte von 70/120 cm (AuBenmal) zulassig. Pro Bau-
r darfen nicht mehr als 2 Dachflachenfenster eingebaut werden. 1 Gemeinschaftsan-
je Baukorper.

vil:

Ingsgeldnder sind in Holz mit senkrechten Profilen auszufiihren (keine Baluster zulas-
JbermaRige Verzierungen an Holzteilen, vor allem bei Balkonbristungen, Sparren und
nkdpfen und Ortgangbrettern sind nicht zuldssig (kein «Neobarock")

Vil :

xdenmodellierungen bei den Hanghausern sind auf das Notwendigste zu beschranken.
n Eingabeplénen fir die Hangh#user sind deshalb die Gelandeschnitte mit Angabe des

nd Abtrages zusammen mit den Ansichten {ber das gesamte Grundstiick verlaufend,
stellen.)

X :

dungen an den Straf3enseiten sind vorgeschrieben. Ausfihrung straRenseitig nur mit
tunen, Hoéhe max. 1,00 m Uber Oberkante Gelande (siehe jedoch Sichtdreieck). Zuias-
d straBenseitig nur Holzzéune mit senkrechten Profilen, waagerechten Stangen oder
m. Keine straBenseitig sichtbaren Stahl- oder Betonpfosten. Keine Jagerzaune. Ab-

nen sind verdeckt aufzustellen, jedoch nicht in Stahlbeton - Fertigteilen.
als Einzdunungen sind nicht zul3ssig,

(.
entore nur mit echter Holzaufdoppelung. Die Zufahrten zu den Garagen sowie die

itze im Freien dirfen nicht versiegelt werden. Nicht Gberdachte Stellplatze sind au-
b der Baugrenzen zulassig.

(:

" Bepflanzung der Grundstlicke ist zu beachten, daf buntiaubige und buntnadelige

'@ (z.B. Blutbuchen, Blaufichten) sowie Baume mit Saulen- oder Trauerform nicht zu-
sind. Ebensio sind reine Nadelholzhecken, insbesondere Thujenhecken nicht zulsssig.
iete Geholze zur Bepflanzung der Grundstiicke sind alle heimischen Laubb3ume und
her wie z.B, Ahorn, Eberesche, HaselnuRstrauch, Holunder und insbesondere auch
thdlze. Bei natUrlichen Einfriedungen darf die Endgrofe der Bepflanzung 2,00 m nicht

faen,ggs giltiedoch, nicht fr Rinzelbaume Mod Baumgninpen bis:3.Stick - siehe



Ziffer XIi :

Die Anschlisse an die Stromversorgung der IAW haben durch Erdkabel zu erfolgen. Ebenso
haben die Anschlisse an das Telefonnetz durch Erdkabel zu erfoigen.

Ziffer Xl :

Die Tiefgaragenrampe ist mit einer schallabsorbierenden Konstruktion zu Giberdachen.

Die Abluft der Tiefgaragenentiiftung ist senkrecht nach oben tber einen Kamin abzuleiten.
Die Hdhe der Ableitung muR den First der Wohngebé&ude im Bauraum 12 + 13 um minde-
stens 1 m Uberragen. Es ist kein freisteshender Kamin zulassig.

C) Ordnungswidrigkeiten :

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaitenen értlichen Bauvor-

schriften erflillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 89 Abs. 1 Nr. 17
3ayBO.

J) Hinweise :

N) /\)/ Bestehende Grundstiicksgrenzen

)2) 1234/2 Flursticksnummern

)3) [ -

Vorhandenes Geb4ude

)4) Bebauungsvorschlag
LD
15) }r“; "|I Vorschiag far private Stellplatze / Parkplatze
e e
6} ._..6-2-215 ----- Hbéhenlinien mit Hdhenangaben tiber Normainull in Metern
0250
7) —————~——— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

8) \o——%———”“‘o\k Aufzuhebende Grundsttickstellung / Grenze

) @ Nummern der Baufenster

10) Oberflachenwasser :  Auf den Grundstiicken anfallendes Oberflichenwasser darf
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Den Bauherrn wird empfohlen, Oberflachen- bzw. Tagwasser
als Brauchwasser zu verwenden. Hierfirr ist eine eigene
Verbrauchsmessanlage einzubauen.

D11) Gewasserschutz : Im allgemeinen Wohngebiet sind Diingemittel und Pestizide
Verboten (zum Schutz des Gewissers —~Kalmbach- der in die
Loisach mindet).

D12) AuBenaniagen Zum Nachweis der Bestimmungen gema® §19 Abs. 4 BauNVO
sind entsprechende Aulenanlageplane mit leicht nachpriifba-
ren Berechnungen dazu, dem Baugesuch beizulegen.

D13} Systemschnitt Der Systemschnitt dient nur zur Verdeutlichung der Festset-
zungen und ist fUr die Ausfiihrung 7 Gestaltung nicht bindend.

Séhemazeichnung zu Ziff. D13:

g

SCHAUBILD/SCHNITT WANDSCHNITT

D14) Elektrosmog : Uber den Wohnhausern Baufenster Nr. 6 und 7 verlauft jeweils
eine 110 kV-Leitung. Vor Baubeginn sollte festgestellt werden,
ob die in der 26. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tiber elektromagneti-
sche Felder - 26. BImSchV) vom 16.12.1996, in der jeweils
glitigen Fassung, genannten Grenzwerte eingehalten werden
bzw. welche SchutzmaBnahmen durchgefithrt werden missen
damit diese Grenzwerte eingehaiten werden kdnnen,

D15) @ Symbole fir vorhandene Deckel von Kanalschachten
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Nachrichtliche Ubernahmen :

Jedes Wohngebé&ude ist an die zentrale Trinkwasserversorgung des
Wasserbeschaffungsverbandes Kochel am See anzuschiiefien.

Zur Abwasserbeseitigung sind die Neubauten an die gemeindliche Kanalisation
anzuschlieen. Drénagen-, Regenwasser- und sonstige Tagwasserleitungen dirfen
dabei nicht an die Kanalisation angeschlossen werden. Hierfir ist eine Versickerung
direkt in den Untergrund vorzusehen. Ergénzend dazu siehe auch Ziff. D10).

im Bereich der Hochspannungsieitungen sind die dafir geltenden Vorschriften be-
zliglich der Hohenentwicklung, Dachdeckung und Brandschutz zu beachten. Dazu
sind die Baupléne rechtzeitig der Bayernwerk Hochspannungsnetz GmbH, Netzzen-
rum S0d, RoBwachtstrafle 40 b, 85221 Dachau sowie der DB Energie, Deutsche
3ahn Gruppe, Niederlassung Sid, Zweigniederlassung Miinchen, Richelstr. 3, 80634
Vidnchen, zur Zustimmung nach Art. 69 Abs. 1 BayBO vorzulegen.

Jie Anzahl der Garagen bzw. offenen Stellplitze richtet sich nach der -Satzung tber
lie Gestaltung von Garagen (Garagengestaltungssatzung GaGs) und Herstellung
ron Stellplatzen far Wohngebaude* der Gemeinde Kochel am See in der Fassung

rom 04.07.1994. In dieser Satzung ist die Gestaltung sowie die Steliplatzanzahl hin-
eichend beschrieben.

Jie Bauwerber werden darauf hingewiesen, dak vom Dorfgebiet Immissionen ausge-
ien, die trotz der Schutzzone auf das aligemeine Wohngebiet einwirken. Es handeit
ich dabei insbesondere um folgende L&rm- und Geruchsquellen: Heulifter, der wah-
end der Emtezeit auch mal nachts laufen kann; L&rm aus den landwirtschaftlichen
3aragen und Werkstatten; Geruch von den Futtersilos, Dungstatten und Gillegruben

owie der Larm von Holzbearbeitungsmaschinen wie Kettensagen u.4., vom Ganter-
ind Holzbearbeitungsplatz ausgehend.

lei der Planung der Einzelgebaude haben die Planer insbesondere auch die feuer-
olizeilichen und wasserrechtlichen Vorschriften zu beachten. Auf das Schreiben des
rreisbrandrates vom 06.08.1999 sowie das Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes
Veilheim Abschnitt 4, vom 12.08.1999 wird ausdriicklich hingewiesen. Bei Bedarf

rerden diese Schreiben den Bauwerbern in Kopie von der gemeindlichen Bauver-
faltung ausgehandigt.

S— : Schutzzone der Hochspannungs - Freileitungen
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/ferfahrenshinweise :

Jer Beschiu® zur Aufsteliung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Kochel

im See am 28.07.1996 gefalt und am 02.08.1996/06.02.1997 ortsliblich bekannt-
jemacht (§2 Abs. 1 BauGB)

Jie 6ffentliche Unterrichtung der Birger mit Erorterung zum Bebauungsplan-
/orentwurf in der Fassung vom 01.07.1999 hat in der Zeit vorn 07.07.1999 bis
19.08.1999 stattgefunden (§3 Abs. 1 BauGB).

Jie Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf in

ler Fassung vom 01.07.1999 hat in der Zeit vom 05.07.1999 bis 09.08.1999 statt-
lefunden (§4 BauGB).

Jie dffentliche Auslegung des Bebauungs-Entwurfes in der Fassung vom 21.02.2000
1at in der Zeit vom 10.03.2000 bis 13.04.2000 stattgefunden (§3 Abs. 2 BauGB).
der Satzungsbeschlul zum Bebauungsplan in der Fassung vom 21.02.2000 wurde
'om Gemeinderat Kochel am See am 05.10.2000 gefafit (§10 BauGR)

:ine Genehmigung war nichl erforderlich.

Jie ortsiibliche Bekanntmachung, dal} der Bebauungsplan beschlossen worden ist,
rfolgte am 25.10.2000, dabei wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes
lingewiesen. Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. §44 Abs.
»und §215 Abs. 2 BauGB aufgenommen. Mit der Bekanntmachung trat der
lebauungsplan in der Fassung vom 06.10.2000 in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).

1. Bi}ré'meister |

EBAUUNGSPLAN NR. 12 * OBERRIED NORD
Kochel am See

| MaBstab:1:500 Datum: 01.07.1999 Ablage : 153  Projekinr.: BBP/01/93 |
:n:21.2.2000 ENDGULTIGE FASSUNG (SATZUNG): 06.10.2000

hnung untersteht den Urheberrechtsbestimmungen des BGB und darf ohne unsere Zustimmung weder kopiert noch an Dritte, insbesondere
firmen, weitergegeben werden. Medienventffentlichungen nur unter Nennung des Architekien gestattet. Kopieren nur zu Eigennutzung eriaubt.

3 Gﬁ'tgéﬁﬁ‘f'iéner :
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