Gemeinde <
Kochel a. See "}

Satzung der Gemeinde Kochel a. See zur Einfilhrung einer Pflicht zum Nachweis eines
Spielplatzes fiir Kinder (Spielplatzsatzung) vom __._ .2025

Die Gemeinde Kochel a. See erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.),
zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art.
81 Abs. 1 Nr. 1 und 3 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt gedndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom
23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 619) folgende Satzung:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung’ von Gebauden mit mehr als finf Wohnungen im
Gemeindegebiet Kochel a. See.

(2) Regelungen in Bebauungspldnen oder anderen stédtebaulichen Satzungen, die von
den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung

Bei der Errichtung von Gebduden im Sinne des § 1 Abs. 1 ist ein Spielplatz
herzustellen, auszustatten und zu unterhalten.

§ 3 Grofe, Lage und Ausstattung

(1) Je 25 m2 Wohnflache sind 1,5 m? Spielplatzfliche nachzuweisen, jedoch mindestens
50 m2.
Die Flache muss fir das Spielen von Kindern bis zu 14 Jahren? geeignet und
ausgestattet sein.

(2) Der Spielplatz soll moglichst verkehrsabgewandt in sonniger, windgeschitzter Lage
angelegt werden. Er muss gegen Anlagen, von denen Gefahren oder Stdrungen
ausgehen so abgeschirmt werden, dass die Kinder ungefahrdet spielen kénnen. Dabei
sind insbesondere Gefdhrdungen durch Verkehrsflichen, Stellplatze, Zu- und
Abfahrten zu achten. Abfallentsorgungseinrichtungen im Bereich von Spielflachen sind
verschlieBbar anzulegen. Tiefgaragenentliftungen dirfen nicht unmittelbar neben oder
im Bereich der Spielflichen vorhanden sein.

! Nutzungsinderungen sind nicht von der Satzungsermichtigung umfasst.

2 Dje altersmiBige Eingrenzung geht auf den Beschluss des BVerwG vom 11.02.2003, Az. 7 B 88/02 zur
Abgrenzung von grundsatzlich wohngebietstypischem Kinderldrm einerseits und Ldrmimmissionen
andererseits, die der 18. BImSchV (Sportstdttenverordnung) unterliegen, zurlick.
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(3) Fir je 50 m? Flache ist er mit mindestens einem Spielsandbereich (Mindestgréfe 4 m?),
einem ortsfesten Spielgerat, einer ortsfesten Sitzgelegenheit sowie ausreichend
Schatten spendenden Elementen auszustatten®.

§ 4 Herstellung und Abldse des Spielplatzes

(1) Der Spielplatz ist auf dem Baugrundstlick zu errichten. Ausnahmsweise darf der
Spielplatz auf einem anderen Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiicks angelegt
werden. Der Spielplatz muss fulldufig und gefahrlos fir die Kinder zu erreichen sein.
Die Benutzung des Grundstiicks ist gegenliber dem Trager der Bauaufsichtsbehérde
rechtlich zu sichern

(2) Die Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung des Spielplatzes kann auch
durch Ubernahme der Kosten gegeniiber der Gemeinde Kochel a. See ganz oder
teilweise ibernommen werden (Abldsevertrag). Die Entscheidung (iber den Abschluss
eines Abldsevertrags steht im Ermessen der Gemeinde. Das Ermessen ist an den
Grundsatz der Gleichbehandiung gekoppelt und kann daher nur in besonderen
Situationen zur Anwendung kommen. Zum Beispiel, wenn die Lage des Grundstiickes
oder die Topografie oder die vorhandene Baudichte den Schluss zulassen, dass ein
Kinderspielplatz auf dem Grundstiick nicht zweckdienlich (im Sinne z.B. der
Bespielbarkeit) wére und dem Bauantragsteller auch sonst kein geeigneter Platz zur
Verfigung steht. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen
Vertrags, dies gilt auch dann, wenn der Spielplatz nicht auf dem Baugrundstiick oder
in der Nahe des Baugrundstiicks tatséchlich hergestellt werden kann. Die Héhe und
die Festlegung des Abldsungsbetrages erfoigt im Wege eine einer Beschlussfassung
durch den Gemeinderat.

(3) Fir Gebaude, die dem Wohnen von Senioren und Studenten bestimmt sind, besteht
ein Anspruch auf Ablose. Der Abldsebetrag darf in diesem Fall 5.000 Euro je
abzulésenden Spielplatz nicht Gbersteigen.

§ 5 Unterhaltung

Der Spielplatz ist in benutzbarem Zustand zu erhaiten. Auf die =zivilrechtlichen
Verkehrssicherungspflichten wird hingewiesen.

§ 6 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO konnen Abweichungen zugelassen
werden.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Verstdle gegen die Pflichten dieser Satzung — insbesondere die Herstellungspflicht
(§ 2 Abs. 1), die Ausstattung (§ 3), die Erhaltungspflicht (§ 5) und die Verpflichtung

3 Besonders geeignet sind Biume, begriinte Pergolen und Striucher;
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zur Zahlung der Abldsesumme (§ 4) — kénnen nach Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO mit
Geldbufen bis zu 500.000 € verfolgt werden.

(2) Vorsétzlich oder fahrldssig handelt ordnungswidrig, wer

1.entgegen § 2 Abs. 1 die Herstellung eines Kinderspielplatzes nicht fertigstelit oder
nicht benutzbar macht,

2.als Bauherr die Anforderungen an Lage, Gro3e, Ausstattung oder Unterhaltung
nicht erfuillt,

3.der Verpflichtung zur Zahlung des Ablosebetrags nicht oder nicht rechtzeitig
nachkommt.

§ 7 In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt am 01. Oktober 2025 in Kraft.

Ko h\el a. See; . /02025

Erster Biirgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Die Gemeinde Kochel a. See hat die vorstehende Satzung ama@_.gi,2025
beschlossen.

Die vorstehende Satzung wurde am M. A0 Jaﬂé‘ in der Geschéftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft Kochel a. See zur offentlichen Einsichtnahme niedergelegt
und auf der Internetseite der Gemeinde Kochel a. See verdffentlicht. Hierauf wurde
durch Anschlag an allen Amtstafeln sowie auf der gemeindlichen Internetseite
hingewiesen. Die Anschlage wurden am oA . A0 005 angeheftet und am
wieder abgenommen.

liller
Urgermeister
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Kochel a. See zur Einfiihrung der Pflicht zum
Nachweis eines Kinderspielplatzes der Gemeinde Kochel a. See

1. Ziel und Regelungsgrundlage

Gemal Art. 23 GO und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BayBO nutzt die Gemeinde Kochel a. See
das Instrument der Satzung, um bei Wohngeb&uden mit mehr als fiinf Wohneinheiten einen
verbindlichen Nachweis eines Kinderspielplatzes vorzuschreiben. Damit wird eine
familiengerechte Infrastruktur rechtssicher und nachhaltig verankert.

2. Anlass und ortlicher Bedarf

In der Vergangenheit wurde Spielplatzinfrastruktur teils bereits projektbezogen realisiert.
Durch die Satzung wird diese Praxis systematisch fortgefiihrt und fiir kiinftige Entwicklungen
verbindlich gemacht. Eine qualitidtsvolle Spielplatzausstattung ist zentral fir die ortliche
Aufenthaltsqualitat und die Sicherheit der Kinder. Unter anderem sorgen lokale Angebote
dafir, dass die Aufsicht besser gewéhrleistet werden kann und Kinder keine weiten Wege zu
anderen Angeboten gehen miussen.

3. Inhaltliche Ausgestaltung

Die Vorgaben der Satzung — Mindestgrofie, Ausstattung und sichere Lage — wurden gewahit
um eine kindgerechte Spielflache zu gewahrleisten, die den Anforderungen von Familien an
Sicherheit, Spielwert und Aufenthaltsqualitat entspricht. Dabei ist auf eine angemessene
Beriicksichtigung der Verkehrs- und Immissionsschutzbediirfnisse geachtet worden.

4. Vereinbarkeit mit stidtebaulichen Zielen & Moderater Aufwand

Die Ausweisung gezielter Spielplatzflachen starkt die értliche Aufenthaltsfunktion und steigert
die Wohnqualitdt — ein Beitrag zur Vitalitdt des Ortes. Gleichzeitig ist der Aufwand fir
Bauherren und Verwaltung moderat gehalten. Varianten- und Abldseregel (Abweichung)
gemal §4 bieten Flexibilitat bei z.B. topografisch begrindeten Ausnahmen oder wenn z.B.
durch Umgebungsbebauung, besondere Baudichte oder vergleichbare Konstellationen ein
kindgerechtes Angebot nicht realisierbar ware.

Ko‘ﬁwel a. see, [l 4} 2025
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