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A) Festsetzungen
1.  Geltungsbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 7.2 Dacher: 7.2.3.6 Anzahl und Kombination von Dachaufbauten
Pro Hauptbaukérper (Einzelhaus, Doppelhaus) ist maximal ein
T2\ Dachform und Dachneigung: Quergiebel oder Standgiebel oder Zwerchgiebel zulassig.
2. Art der baulichen Nutzung Hauptgebaude sind mit symmetrischen Satteldéchern mit einer Dach- Die Kombination eines Quergiebels oder Standgiebels oder Zwerch-
neigung von 22°-32° im Mischgebiet sowie mit einer Dachneigung giebels mit weiteren, vor die AuBenwand des Dachaufbaus vortretenden
21 Gewerbegebiet gemak § 8 BauNVO von 10°-15° im Gewerbegebiet auszubilden. Der First und die Dach- Gebéudeteilen wie Erker, Wintergérten, Balkone und dergleichen, ist
Die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO (Tankstellen fcl;‘ichen mus;eh? (t))hne \g;rsgtz QU(rjchl.atzufen. iischen Sameidach unzuldssig.
d Anlagen fiir sportliche Zwecke) sowie nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und ST LI SOOI G100 SR SYLIHNGILISCOR SElBIGACHEE . e e
m 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund- mit gleicher oder geringerer Dachneigung als das Hauptgebéaude, 724 Dacheinschnitte sind unzuldssig.
heitliche Zwecke Vegr niiaun sstétter;) sind aus’ sachiossen mit flach geneigten Pultddchern oder mit extensiv begriinten Flach-
’ gnugung 9 : déchern zu versehen. Garagen, welche an das Hauptgebaude 7.25 Solarenergieanlagen:
angebaut werden, sind mit einem Pultdach mit gleicher oder geringer Die Module von Solarenergieanlagen miissen in die Dachhaut integriert
4 . : Neigung als das Hauptgebdude oder mit einem extensiv begriinten sein, oder auf der Dachhaut aufliegen. Eine Aufstdnderung ist nur bis
2.2 Eingeschrénktes Gewerbegebiet (s. Festsetzung 9.1) Flachdach zu versehen. maximal 15 cm {ber der Dachhaut und nur parallel zur Dachneigung
zuléssig.
: y - 7.2.2 Dacheindeckung:
2.3 Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO Futesia dind ab i .
; 5 . g sind ziegelrote, rotbraune und anthrazitfarbene Dachsteine /
@ Die Nutzungen na(;h §“6 Abs..z Nr. 5 bis Nr. 8 Be}uNVO (Anlagep_fur Dachziegel 73 ——
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
un"d SPOFt!'Che Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungs- 7.2.3 Dachaufbauten sind nur im Mischgebiet unter Beachtung folgender Zulassig sind Holz-, helle Putz- und Glasfassaden.
stétten) sind ausgeschlossen
9 ) Festsetzungen zulassig.
8. Einfriedungen/Stiitzmauern
. I 7.2.3.1 Dachgauben
24 Abgrenziing von Geblete uniaischiedicher Nutzungsar (Definition: Dachgauben sind Dachaufbauten fiir senkrecht stehende )
Dachfenster.) 8.1 Einfriedungen sind bis zu einer H6he von maximal 1,20 m,
3.  MaB der baulichen Nutzung Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30° als stehende gemessen ab der natirlichen Geléndehohe, zuléssig.
Gauben oder Schleppgauben mit mittigem First und unter Beachtung
_— " folgender verbindlicher MalRgaben zuléssig:
al Gt “isege Crmdfifcrenzant (GRcy, 2. B B a. Die Breite der Gauben darf maximal die Breite der Fenster in den 8.2 Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind auf
darunter liegenden Geschossen, jedoch nicht mehr als 1,50 m aufweisen. 50 cm Abstand zur Stra3enbegrenzungslinie zu setzen.
3.2 [0,6] Maximal zulassige Grundflachenzahl einschlieRlich der Grundfl&chen ut:w 3::‘ %‘:;ﬁ;;"}i;i?::;?ggﬂag 2?;(5‘?::%0“3 oder geordnet
?gra'rg §elguﬁ388tills?§z1enB ;‘:thlixgnb;i?;ﬁ?:r:eaet?e?\%?\?agen - c. Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens die zweifache 8.3 Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind als
il g : ; ) Gaubenbreite aufweisen. einheitliche senkrechte oder waagrechte Latten- und Staketen-
Sinne des § 14, bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, eh . . ) . " . R : ! "
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird), z. B. 0,6 d. Die Firste der Gauben miissen mindestens 50 cm tiefer liegen als zaune in Holz zuléssig. An sonstigen Grundstiicksgrenzen sind
9 g e der Haupffirst. auch Einfriedungen aus Metall zuldssig, wenn sie mit Kletterpflanzen
e. Die Gauben sind nur ohne Dachiibersténde auszubilden. begriint oder beidseitig und unregelméfig mit standortgerechten,
, . i . f. Pro Hauptbaukérper (Einzelhaus, Doppelhaus) ist eine Kombination heimischen Gehdlzen hinterpflanzt werden (vgl. beispielhafte
20 Bie:maximal auldasige An2abi der Veligeschossse Detragl . unterschiedlicher Formen und GréRen unzuléssig. Pflanzliste unter Hinweisen). Im Gewerbegebiet und eingeschranktem
Gewerbegebiet sind Solarzaune zuldssig. Mauern, geschlossene
: ; _ - p i 7.2.3.2 Dachhéuser: Bretterwdnde und Hecken aus nicht heimischen und nicht
der Hauptgebéaude, . . , . . o
& gét—;\nr::;(g:e\illoznuzjaesrsgsetrrf:rf:: 'gg: lg\é?t?gfzzgid:r:s i?%?dgeschoss (Definition: Dachh&user sind Dachaufbauten fir senkrecht stehende standortgerechten Gehélzen sind unzulassig.
i ol el i el i, Ezgitﬁétggreé?fé Bzarl()elé?n:zr1f)zocrr::{e)aigung von 30° als stehende
. . - - l4 . . .
ﬁt?eor z‘en? 'ga%?.ﬁgzae?‘t%i?;nzer;g;%&bc’dens darf maximal 40 cm Konstruktion mit mittigem First und unter Beachtung folgender 84 Pfostenanlagen (Mauerwerk, Beton, Stahl) sind nur im Bereich von
' verbindlicher MaRgaben zulassig: Grundstiickseinfahrten zuléssig.
) a. Die Breite des Dachhauses darf maximal 3 m aufweisen.
4. Baugrenzen, Bauweise b. Der Abstand der Dachhduser untereinander muss mindestens 5 m
betragen. 8.5 Zaunsockel sind unzulassig. Die Zaunkonstruktion muss mindestens
o Baugrenze c. Der Abstand vom jeweiligen Ortgang muss mindestens 2 m 15 cm Freiraum zur natiirlichen Geldndeoberfldche belassen.
Die Geltung des § 2 der AFS (Abstandsfldchensatzung der betragen. ) ) ' '
Gemeinde Kochel am See) wird angeordnet. d. Die Firste der Dachhéuser missen mindestens 50 cm tiefer ) _ .
liegen als der Haupffirst. 8.6 Stutzmauern sind unzuldssig.
) e. Der maximal zuldssige Dachiiberstand des Dachhauses betragt
| f. Pro Hauptbaukérper (Einzelhaus, Doppelhaus) ist eine Kombination
i 3 unterschiedlicher Formen und GréfRen unzuléssig.
24, | Offentiche Verkehrsfiéche 9 9.1 Innerhalb des Teilbereichs GEe des Plangebiets sind nur solche
7233 Quergiebel Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche
5.2 D StraRenbegrenzungslinie (Definition: Quergiebel sind Anbauten, die dem Hauptbaukdrper folgende immissionswirksame, fliachenbezogene Schallleistungs-
untergeordnet sind, als selbststéndige Bauteile wirken und mehr pegel bzw. Emissionskontingente LEK nach der Norm DIN 45691
als 2,50 m gegeniiber dem Hauptbaukérper vortreten.) weder tagsubel.'_ (06.00 Uhr b!s 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr
5.3 Fur die Befestigung von Stellpl4tzen und Garagenzufahrten sind Quergiebel sind unter Beachtung folgender verbindlicher MaRgaben bis 06.00 Uhr) berschreiten:
wasserdurchldssige Belége, wie z. B. Schotterrasen, Rasenfugen- zulassig:
pflaster oder versickerungsfahige Pflastersteine zu verwenden. a. Der Quergiebel darf nur rechtwinklig zum Hauptgeb&ude errichtet LEK tags = 59 dB(A)  LEK,nachts = 44 dB(A)
werden. Der Quergiebel muss zu jeder AuRenwandecke des . .. :
. Hauptgebaudes einen Abstand von mindestens 2,0 m einhalten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach der Norm DIN 45691,
6.  Griinordnung : : . : " : Abschnitt 5
b. Die maximale Breite des Quergiebels betragt 1/3 der dahinter L . . R .
_ liegenden AuRenwandlénge. Die Gesamtbreite des Quergiebels Als maRgebliche Immissionsorte sind die nérdlich, stdlich und
6.1 @ Zu erhaltender Einzelbaum inklusive des Dachiiberstandes darf max. 1/3 der Lange des Firstes westlich des Plangebiets gelegenen Wohngeb&ude heranzuziehen.
des Hauptdaches betragen. Die Breite des Quergiebels muss an . : ’ ..
, o S _ _ seinen AuBenwandseiten gemessen mindestens 2,0 m und Im Rahmen der Priifung der Einzelbauvorhaben sind daruber
6.2 Je 250 m? Grundstiicksfléche sind mindestens ein Baum und zwei maximal 5,0 m betragen. Dachiberstande bleiben fiir die hinaus die Kriterien der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Stréucher zu pflanzen. Zuléssig sind nur standortgerechte, heimische Bestimmung der AuRenwandlénge jeweils unberticksichtigt. Larm - TA Larm vom 26. August 1998 zu beachten.
Baum- und Straucharten autochthoner Herkunft (vgl. beispielhafte c. Der maximal zul&ssige Dachiiberstand des Quergiebels betragt Innerhalb des Plangebiets sind die fur Mischgebiete Ml bzw.
Pflanzliste unter Hinweisen). Die neu zu pflanzenden Baume und trauf- und giebelseitig 50 cm. Gewerbegebiete GE zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm
Stréucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene d. Die Dachneigung des Quergiebels darf maximal 3° von der des in Hohe von
B&ume und Straucher sind gleichwertig nachzupflanzen. Hauptgebaudes abweichen. .. ..
e. Der First des Quergiebels muss mindestens 50 cm tiefer liegen ::g:ﬂgg:: gg gggﬁg 323 L‘ggmz gg gg%ﬁg ;3: 2;’1!'5
als der Hauptfirst.
6.3 Der naturschutzrechtliche Ausgleich nach § 1 a Abs. 3 BauGB in P _
Ve(bindung mit § 14 BNatSchG erfolgt zum Bebauungsplan Nr. 35 7234 Standgiebel einzuhalten.
dos Culimgetarelches des BeeuunGspianes aLf et 4141 1 et et I W 2 50 e e o e
. zugeordnet sind und weniger als 2,50 m gegenuber dem Hauptbau- ) ) ) .
grofRen Teilflache des Flurstiicks FI.Nr. 1666, Gemarkung Beuerberg, kﬁgpe,- vortreten.) g = g 9.2 In den als Mischgebiet MI festzusetzenden Teilbereichen des
Gemeinde Eurasburg. Der Ausgleichsplan vom 28.03.2023, gefertigt Standgiebel sind unter Beachtung folgender verbindlicher Regeln zuléssig: Flangebiets sind gemall § 6 (2) BauNVO lediglich "Gewerbe-
vom P'?H{JnQSbUT o U-Plan, KOﬂIngOFf , ist Beiplan zum Bebauungsplan a. Der Standgiebel darf nur rechtwinklig zum Hauptgebzude errichtet betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren”, zulassig.
Nr. 35 "Friedzaunweg Sud-West", Gemeinde Kochel am See. werden. Der Standgiebel muss zu jeder AuRenwandecke des
Hauptgebaudes einen Abstand von mindestens 2,0 m einhalten. o . . .
. o b. D?egmaximale Tiefe betragt 1,50 m. 9.3 Hinsichtlich der erforderlichen Luftschallddmmung der Auenbauteile
6.4 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die c. Die maximale Breite des Standgiebels betragt 1/3 der dahinter (Fassaden, Dacher und insbesondere Fenster bzgl. der notwendigen
Pflanzung von nicht heimischen Einzelgehdlzen und Hecken liegenden AuRenwandldnge. Die Gesamtbreite des Standgiebels Schallschutzklasse) der im Plangebiet zu errichtenden bzw. baulich
(z. B. Thujen, Kirschlorbeer) sowie von Nadelgehdizhecken inklusive des Dachiiberstandes darf maximal 1/3 der L4nge des zu &ndernden Geb&uden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen
(z. B. Fichtenhecken) unzuléssig. Firstes des Hauptdaches betragen. Die Breite des Standgiebels (z. B. Ruheraume, Biiros etc.) sind die Anforderungen nach Tabelle 7
muss an seinen AuRenwandseiten gemessen mindestens 2,0 m der Norm DIN 4109-1 (2018) einzuhalten. ,
7.  Baugestaltung und maximal 5,0 m betragen. Dachiibersténde bleiben fiir die Fur die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung der
Bestimmung der AuBenwandlange jeweils unberiicksichtigt. Auf&e_nbautelle sind <_1abe| d:e"Larmpeg_elberelche geman DIN %109—1
. d. Der maximal zuldssige Dachiiberstand des Standgiebels betragt (ermittelt aus der GroRe des "mafigeblichen AuBenlarmpegels
7.1 Proportionen: trauf- und giebelseitig 50 cm. = errechneter Beurteilungspegel + 3 dB(A)) zugrunde zu legen.
. . , e. Der First Standgiebel i 2 iefer i
Qas Verhéltnis Hausbreite / Hausldnge muss mindestens als deér i-ilrasugt%?st. andgiebels muss mindestens 50 cm tiefer liegan o . . '
1:1,2 betragen. f. Die Dachneigung des Standgiebels darf maximal 3° von der des 9.4 Fur die innerhalb der Teilbereiche GE und GEe des Plangebiets
Hauptgeb&udes abweichen. zu errichtenden bzw. baulich zu énderqden Gebaude mit schutz-
g. Der First des Standgiebels muss mindestens 50 cm tiefer liegen bedtrftigen Nutzungen ist ein mafigeblicher Auenlérmpegel von
als der Hauptfirst. 68 dB(A) anzusetzen, dies entspricht dem Larmpegelbereich IV.
Fur entsprechende Bebauungen in dem Teilbereich Ml betrégt
7235 Zwerchgiebel der maRgebliche Aufienldrmpegel 63 dB(A), dies entspricht dem

(Zwerchgiebel sind Dachaufbauten, die gegeniber der darunter
liegenden Fassade nicht hervortreten, sondern fldchengleich aus
der Fassade hervortreten oder geringfiigig gegentiiber der Fassade
zurtickversetzt sind.)

Zwerchgiebel sind unter Beachtung folgender verbindlicher Regeln
zulassig:

a. Der Zwerchgiebel darf nur rechtwinklig zum Hauptgeb&ude errichtet
werden. Der Zwerchgiebel muss zu jeder AuRenwandecke des
Hauptgeb&dudes einen Abstand von mindestens 2,0 m einhalten.

b. Die maximale Breite des Zwerchgiebels betragt 1/3 der dahinter
liegenden AuBenwandlénge. Die Gesamtbreite des Zwerchgiebels
inklusive des Dachiberstandes darf max. 1/3 der Lange des Firstes
des Hauptdaches betragen. Die Breite des Zwerchgiebels muss an
seinen AulRenwandseiten gemessen mindestens 2,0 m und maximal
5,0 m betragen. Dachiiberstande bleiben fiir die Bestimmung der
AuBenwandlange jeweils unbericksichtigt.

c. Der maximal zuldssige Dachiiberstand des Zwerchgiebels betragt
trauf- und giebelseitig 50 cm.

d. Der First des Zwerchgiebels muss mindestens 50 cm tiefer liegen
als der Haupffirst.

e. Die Dachneigung des Zwerchgiebels darf maximal 3° von der des
Hauptgebdudes abweichen.

10. Wasserwirtschaft

Larmpegelbereich lll.

Lage im wassersensiblen Gebiet und im Gefahrenbereich des
Kalmbaches: Zum Schutz vor hohen Grundwasserstéanden und
Uberschwemmung miissen Keller oder sonstige unterhalb des
anstehenden Geléndes liegende Rdume bis mindestens 30 cm
Uber Gelandeoberflache wasserdicht (z. B. weile Wanne) und
auftriebssicher hergestellt werden. Tiefgaragenzufahrten sind
so zu errichten, dass Oberflaichenwasser nicht eindringen kann.

11. Sonstige Festsetzungen
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2873/22 Flursticksnummer, z. B. 2873/22

Bestehende Flurgrenzen
Bestehende Wohngebaude

Bestehende Gebéaude fiir Wirtschaft oder Gewerbe

604.0 Héhenschichtlinien (Bestand)

A Zufahrt Gewerbegebiet

Grunordnung/Freianlagen

Pflanzliste
Als standortgerechte und heimische Bdume und Strducher sowie als Kletterpflanzen kénnen
beispielsweise gelten:

Straucher

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Weiftdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa arvensis (Ackerrose)

Rosa canina (Hundsrose)

Bdume

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Buche)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix caprea (Salweide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Pflanzqualitaten:

Hochstdmme, 2 xv., StU mindestens 10-12 cm
oder Heister, verpflanzt,

Hoéhe mindestens 100-150 cm;

zu pflanzende Einzelbdume:

Solitédr 3 xv. mit Ballen,

Hoéhe mindestens 150-200 cm

Pflanzqualitaten:
Straucher, verpflanzt,
Hbhe mindestens 60-100 cm

Kletterpflanzen

Clematis vitalba (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Humulus lupulus (Hopfen)

Lonicera caprifolium (Echtes Geif3blatt)
Parthenocissus spec. (Wilder Wein)
Polygonum aubertii (Knéterich)

Die zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Mit den Bauantrdgen sind Freiflachengestaltungspléne vorzulegen, aus denen mindestens die
Hoéhenlage der Gebaude, die Lage und Ausfiihrung der Zufahrten, der Wege, der Stellplétze
und der vorgesehenen Pflanzmallnahmen hervorgehen.

Die gemaR Bebauungsplan festgesetzten Pflanzmaf3nahmen sind bis spatestens einem Jahr
nach Baubeginn auszufiihren.

Fur Beleuchtungskérper ist zum Schutz nachtaktiver Insekten und somit zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen grundsatzlich der umweltfreundlichen und energiesparenden Natriumdampf-
beleuchtung ("HSE") bzw. umweltschonenden LED-Leuchten der Vorzug zu geben.

Die vorhandenen Gehdlze dirfen aus Vogelschutzgriinden laut § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur
in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und 1. Mérz abgeschnitten oder gerodet werden.

Fur den Schutz der zu erhaltenden Pflanzen wahrend der Bauzeit gilt DIN 18920.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, sind unverzuglich
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Wasserwirtschaft

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Entwasserung von befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke und das tber die
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll oberflachig Giber die belebte Bodenzone
(mind. 20 cm Oberboden) versickert werden. Wo dies nicht mdéglich ist, muss das Wasser,
nach Vorreinigung (z. B. in einem Absetzschacht, Absetzteich, Bodenfilter) Gber eine
Versickerungsanlage (z.B. Rigole, Sickerrohre) dem Untergrund zugefiihrt werden. Die
Versickerung des Niederschlagswassers hat auf dem eigenen Grundstiick zu erfolgen.

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser gilt entweder die Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehérigen Technischen Regeln (TRENGW) oder
es ist dafiir eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig (§ 46 Abs. 2 WHG-neu).

Bei unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen miissen die abgeschwemmten
Metallionen durch die Verwendung von Filteranlagen, die der Bauart nach zugelassen sind,
zurlickgehalten werden. Gdf. ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Ausfihrliche
Informationen und Arbeitsgrundlagen sind in den Arbeitsblattern A 138 (Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser), A 117 (Bemessung von
Regenriickhalterdumen) sowie im Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser) der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirt-schaft, Abwasser und Abfall e. V.,
kurz DWA zu finden.

Uberflutungen infolge von Starkregen: }

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelh6he von mind. 25 cm tiber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangsttiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B.
vor Lichtschéchten, ausgefiihrt werden.

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die &ffentliche Wasserversorgungsanlage.
Unterirdische Wasserzisternen zur Speicherung von Dachfldchenwasser zur Verwendung als
Brauchwasser zur Gartenbewasserung und Toilettenspiilung sind zulédssig. Der Bau von
Regenwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzuzeigen
(§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVB Wasser V). Es ist sicherzustellen, dass keine Riickwir-
kungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen. Solche Anlagen sind auch
auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an das &ffentliche Kanalnetz.

Lagerung von Stoffen:

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die "Verordnung Gber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen und tiber Fachbetriebe" (VAwS) in der jeweils glltigen Fassung
in Verbindung mit den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik einzuhalten.

Altlasten und Bodenschutz

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).
Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushub-
malnahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden
sind mdglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten.

Telekommunikation/Kabel/Leitungen

Bei der Planung und Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Telekommunikationslinien nicht
verandert werden missen bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das "Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen, der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Die Sicherheit und der Betrieb von Anlagen der Bayernwerk AG darf durch Baumafnahmen
nicht beeintrachtigt werden.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Badume
und tiefwurzelnde Stréucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete Schutzmafnahmen durchzufiihren.
Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Immissions-, Umwelt- und Klimaschutz

Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (TOV SUD
Industrie Service GmbH, 30.10.2022, Auftrags-Nr.: 3632932), welche in entsprechende
Festsetzungen miindete. Die Untersuchung kann bei der Gemeinde eingesehen werden.

Energietrager/Heizung:
Zur Beheizung der Gebéaude ist der Einsatz von erneuerbaren und regenerativen Energie-
tragern (Holzpellets, Hackschnitzel, Geothermie, Warmepumpen) zuldssig.

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsb‘é

C) Nachrichtliche Ubernahmen

1. Abstandsflachen
Es gilt die Satzung der Gemeinde Kochel am See (iber abweichende Mafle der
Abstandsflachen (Abstandsflachensatzung - AFS) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

2.  Stellplatze und Garagen Es gilt die Satzung der Gemeinde Kochel am See (iber die
Anzahl und die Gestaltung von Stellplatzen, Gberdachten Stellplatzen sowie Garagen
(Stellplatz und Garagensatzung - StGaS) in ihrer jeweils glltigen Fassung.

D) Ordnungswidrigkeiten

1. Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen értlichen
Bauvorschriften erfiillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach
Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

2.  Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen durch Beseitigung, wesentliche Beeintrachtigung oder Zerstérung,
erfiullen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

E) Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am
17.12.2019 gefasst und am 19.12.2019 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan i.d.F. vom 27.07.2021
hat in der Zeit vom 01.10.2021 bis 02.11.2021 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan in der Fassung vom 27.07.2021 hat in der Zeit vom 01.10.2021 bis
02.11.2021 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan

i.d.F. vom 28.03.2023 hat in der Zeit vom 25.05.2023 bis 26.06.2023 stattgefunden
(§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der

Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.05.2023 bis 26.06.2023
ausgefuhrt (Parallelbeteiligung nach § 4 a Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 19.09.2023 wurde am A42.07.2043

gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
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dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
des Bebauungsplanes hingewiesen. "

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom.J.. 0943 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Gemeinde Kochel a.
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Die Gemeinde Kochel erlasst gemaR § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB),

Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung als

SATZUNG

Fassung vom: 27.07.2021
Geédndert am: 28.03.2023
Geandert am: 19.09.2023

Planfertiger: Auskinfte:

Planungsbiiro U-Plan Gemeinde Kochel am See
Mooseurach 16, 82549 Kénigsdorf
Tel. 08179/925540 Fax 08179/925545
E-Mail: mail@buero-u-plan.de
Internet: www.buero-u-plan.de
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