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Die Gemeinde Kochel am See erlal’t aufgrund §§ 9, 10 und 13a Abs.2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
u. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern,
Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung ber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung, BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Festsetzungen

1. Grenzen

1.1 Grenze des Geltungsbereiches

2. Art der Baulichen Nutzung
2.1 Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
2.2 Im Geltungsbereich sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

2.3 Es wird die "offene Bauweise" festgesetzt.

3. Mal der baulichen Nutzung

3.1 Grundflachenzahl GRZ

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl von 0,25.

Fir Terrassen und Balkone bis zu einer Flache von 30 m? darf die GRZ ausnahmsweise
Uberschritten werden. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 100 % Uberschritten werden.

3.2 Grole der Grundflache fir Hauptgebaude

Je Einzelhaus sind max. 150 m? Grundflache, je Doppelhaushalfte max. 80 m? Grundflache

zuldssig (ausgenommen Bestand).

3.3 Wandhdhe
Die Wandhohe, gemessen von Oberkante des fertigen FulRbodens im Erdgeschol} bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen an der Aufdenseite der Aulenwand, darf

max. 6,50 m betragen.

4. Héhenlage der Hauptgebaude
Die Hohe der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschofles Giber dem natiirlichen Gelande darf

maximal 120 cm betragen.

5. Baugrenze

Garagen und Nebengebaude kénnen auch ausserhalb der Baugrenzen zugelassen werden.

6. Mindestgrundstiicksgrofle
Die MindestgrundstiicksgroRRe eines Baugrundstiickes betragt fiir Doppelhaushalften 350 m?

und fur Einzelhauser 500 m>.

7. Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden in den Nutzungsbereichen.
Je Einzelhaus sind maximal 3 Wohnungen, je Doppelhaushélfte max. 2 Wohnungen zulassig.
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8. Einfriedungen, Stitzmauern und Lichtgraben

8.1 Im Geltungsbereich sind nur Holzzaune, jedoch keine geschlossenen Bretterwénde,

ohne Sockel bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m Uber der Gelandeoberflache zulassig.
8.2 Stutzmauern sind unzulassig, Hohenunterschiede sind durch flachgeneigte Béschungen zu
Uberwinden. Auf Flurstiick Nr. 903/2 ist eine Stitzmauer bis max 1,0 m Héhe tUber dem
nattrlichen Gelande zulassig.

8.3 Lichtgraben sind nur einmal je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte bis zu einer Breite von

maximal 5,0 m zulassig.
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9. Mafzahlen in Meter

10. Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der BayBO.

11. Festsetzungen zur Bauform und Dachgestaltung:

11.1 Im Geltungsbereich sind nur Satteldacher mit mittigem First

Uber dem Hauptbaukorper zulassig. Bei Doppelhdusern missen die Halften
einheitliche Dachneigungen bei gleichen Trauf- und Firtsthéhen haben.
Pultdacher dirfen an eine hdhere AuRenwand angebaut werden.

Satteldacher sind mit einer Dachneigung von 22 - 35° zulassig, bei Doppelhausern mit 35°.

11.2 Dacheindeckung:
Zur Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern nur Dachsteine oder Dachziegel zulassig.
Blech- und Glasdacher sind nur fiir untergeordnete Bauteile an Hauptgebauden und fir

Gewachshauser zulassig.

11.3 Fassadengestaltung:

Fassaden kénnen Holzoberflachen haben oder verputzt werden.

11.4 Solaranlagen
Solaranlagen dirfen nur auf der Dachflache und an den Fassaden ohne Aufstanderung errichtet
werden. Sie sind so anzuordnen, dass insgesamt eine rechteckige Flache entsteht.

Das Aufstandern gegen die Firstrichtung ist unzulassig.

Griinordnung sowie Eingriffs- und Ausgleichsregelung
12.0 Bodenschutz und Niederschlagswasser
12.1 Die befestigten und versiegelten Flachen sind Uber die Bankette zu entwassern

und das Wasser Uber randliche Sickergraben dem Untergrund zuzufiihren.

12.2 Die Aufteilung der befestigten Flachen ist so vorzunehmen, dass ein gebundelter

Wasserlauf vermieden wird.

13.0 Nicht Uberbaute Flachen (Freiflachen)
13.1 Die privaten Freiflachen sind als Gartenflachen anzulegen und mit heimischen

Geholzen zu bepflanzen. Die vorhandenen Hecken sind weitgehend zu erhalten.

13.2 Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig auszubilden in Form von Fugenpflaster,
Rasengittersteinen, wasserdurchlassigem Pflaster oder Schotterrasen. Ausgenommen sind
Terrassen und Flachen, die durch andere Rechtsvorschriften wasserundurchlassig ausgebildet

sein mussen.

14.0 Erhaltung von Baumen

14.1 Zu erhaltender Baum mit Nummer

14.2 Sonstiger Baumbestand: Laub-, Nadel-, Obstbaum

15 Pflanzgebote

15.1 Je 500 m? Grundstuicksflache sind ein Laubbaum I. oder Il. Wuchsordnung, sowie mind.
30 Straucher heckenartig als Eingriinung zu pflanzen. Der Bestand wird angerechnet.
Zulassig sind auch starkwiichsige Obstbaume als Hochstamm.

Fir ausgefallene Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

15.2 Fur die Pflanzgebote sind nur heimische, standortgerechte Baum- und Straucharten zu

verwenden.
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16.0 PflanzgroRen:
16.1 Baume |. Wuchsordnung (groRkronige Baume):
Fir die groRkronigen Baume werden Hochstamm, i.d.R. 2 x verpflanzt,

Stammumfang mind. 18-20 cm vorgeschrieben.

16.2 Baume II. Wuchsordnung (mittelkronige Baume):
Fir die mittelkronigen Baume werden Hochstamm, i.d.R. 2 x verpflanzt,

StU mind. 14-16 cm vorgeschrieben.

16.3 Baume Ill. Wuchsordnung (Kleinkronige Baume):
Fir die kleinkronigen Baume werden Hochstamm, i.d.R. 2 x verpflanzt,

StU mind. 10-12 cm vorgeschrieben.

16.4 Straucher:
Zulassig sind Straucher in der Pflanzqualitat 100/150, i.d.R. 2 x verpflanzt,

das ist einfache Wurzelware.

B) Hinweise

1. Bestehende Flurstiicksgrenzen

2. aufzuhebende Grundstlicksgrenze

3. Flursticksnummer

4. Bestehender Baukdrper Hauptgebaude / Nebengebaude

5. Die KellergeschoRRe sind mit den Lichtschachten gegen auftretendes Grund-, Hangschichten-
und wildabflieRendes Wasser druckwasserdicht bis 30 cm Uber die fertige Gelandeoberflache
auszubilden. Wird beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen usw.
Grundwasser erschlossen, ist vorab beim Landratsamt Bad To6lz - Wofratshausen eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 15 Bayerisches Wassergesetz (BayWG), (Erlaubnis mit

Zulassungsfiktion) bzw. § 8 WHG einzuholen.

6. Private Verkehrsflache, Bestand

Empfehlung zur Anlage von ErschlieBungsstral’en: Hinterlieger-Grundstiicke sollen Uber
mindestens 3 Meter breite Wohnwege an die offentliche Verkehrsflache angebunden werden. Am
Ende der Stichwege sollen Wendemdoglichkeiten fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge in
ausreichender GroRe angelegt werden. Fir Wohnwege Uber 80 Meter Lange soltte eine Breite

von mindestens 4 Metern vorgesehen werden.

7. Pflanzabstande
Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande nach dem Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen

Geholzpflanzungen zu beachten.

8. Der Oberboden ist vorschriftsmaRig abzutragen, geordnet in Mieten zu lagern und

einer zweckentsprechenden Nutzung als Vegetationsschicht zuzufiihren.

9. Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagwasser ist auf dem Baugrundstilick zu versickern.

10. Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei BaumaRnahmen zutage kommen, sind nach Art.8 DSchG dem

Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich zu melden.

11. Pflanzenvorschlagsliste:
Fir die Pflanzgebote gemaR Ziffer 16 sind diese heimischen Baum- und

Straucharten zu verwenden:

11.1 Bdume |. Wuchsordnung:

- Acer platanoides, Spitzahorn

- Acer pseudoplatanus, Bergahorn
- Fagus silvatica, Rotbuche

- Fraxinus excelsior, Esche

- Quercus robur, Stieleiche

- Tilia cordata, Winterlinde

11.2 Baume II. und lll. Wuchsordnung:
- Acer campestre, Feldahorn

- Carpinus betulus, Hainbuche

- Malus silvestris, Holzapfelbaum

- Popolus tremula, Zitterpappel

- Prunus avium, Vogelkirsche

- Pyrus pyraster, Holzbirne

- Sorbus aria, Mehlbeere

- Sorbus aucuparia, Vogelbeere

- Taxus baccata, Gemeine Eibe

11.3 Straucher:

- Corylus avellana, Waldhasel

- Cornus mas, Kornelkirsche

- Cornus sanguinea, gemeiner Hartriegel
- Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
- Ligustrum vulgare, gemeiner Liguster

- Lonicera xylosteum, gemeine Heckenkirsche
- Prunus spinosa, Schlehdorn

- Rosa canina, Hundsrose

- Salix caprea, Salweide

- Sambucus nigra, schwarzer Holunder

- Viburnum opulus, Wasserschneeball

- Viburnum lantana, Wolliger Schneeball

12. Landwirtschaftliche Nutzung

Es wird auf die stark landwirtschaftliche Struktur des Planungsbereiches hingewiesen. Von den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen, auch bei ordnungsgemalfer
Bewirtschaftung, Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen ausgehen, die unter Umstanden auch
vor 06:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten kénnen.

13. Schutz von Baumen auf Baustellen
Bei der Planung und Durchfiihrung von BaumafRnahmen ist die "DIN 18 920 Schutz von Baumen,

Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" zu beachten.

D) Verfahrenshinweise

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.03.2018 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 21.03.2018

ortsuiblich bekanntgemacht.

2. Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung und die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan in der Fassung

vom 04.06.2019 wurde gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB mit der
Begrundung in der Zeit vom 11.07.2019 bis einschl. 12.08.2019.2019

durchgefiihrt.

Am 13.10.2020 wurden die eingegangenen Stellungnahmen gewiirdigt und

die erneute, verklrzte Auslegung beschlossen.

Diese wurde vom 04.12.2020 bis 21.12.2020 durchgefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden am 20.04.2021 gewidirdigt.

3. Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Kochel am See hat gemafR §§ 9 und 10 BauGB mit Beschluss des Gemeinderates
vom 20.04.2021 den Bebauungsplan in der Fassung vom 20.04.2021 als Satzung beschlossen.

i.V. T. Eberl, Zweiter Burgermeister

4. Schlussbekanntmachung

Der Satzungsbeschluss in der Fassung vom 20.04.2021 wurde am ......... 2021 ortsublich
bekannt gemacht und trat hierdurch in Kraft.

Bei der Bekanntmachung wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. § 44, Abs. 5 und

§ 215, Abs. 2 BauGB aufgenommen.

Kochel a. See, den .......ccccoeevvvvvvvneeeenn.

i.V. T. Eberl, Zweiter Burgermeister
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