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BEBAUUNGSPLAN Nr. 14 ,, Gipsbruch/Rothenberg Sid* in Kochel
| am See

235112 Die Gemeinde Kochel am See erl4ft aufgrund § 2 Abs.1 § 9 und § 10 Baugesetzbuch

(BauGB), Artikel 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A) Festsetzungen durch Planzeichen :

1. mmmmw  Geltungsbereich
2. e—e—— Baugrenze
{ ﬂ 3. ‘-_:G:i Flache far Garagen
4. l_zi"_l. Malkette
5 . q Zufahrt zqr éarage bzw. Grundstiickseinfahrt
6. @ @ Pflanzgebot fur ein;weimische Laubbaume. Zulassig sind alle heimi-
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7. «— Firstrichtung
8. — Offentiiche Verkehrsflache
9. seseence Hangful® bzw. Hangkante bestehender Topographie
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2) Weitere Festsetzungen:
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Uber FLNr. ‘2351/23; erfoigt die ErschlieBung des tieferliegenden Teils (Gipsbruch)

des Grundstiicks. Als Gebaude darf auf dem hochliegenden Teil der FI.Nr. 2351/23
nur ein Garagengebiéude errichtet werden.

Der nordliche und 'bt‘stliche Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 2351/23 mit einer Flache
von 2.285 m? dient dem Sicherheitsabstand wegen Windwurfgefahr zum bestehen-
den Waldrand auf F{.Nr. 2217/2.

Dachneigung 21° - :27°, First mittig. Dacher fur Hauptgeb&ude, Garagen und Ne-
benanlagen als Satteldacher, Firstrichtung Uber die groRere Gebaudeausdehnung.
Keine Dachaufbauten, keine Dachausschnitte. Untergeordnete Quergiebel (Breite
max. 1/3 der Wandlange) sind zul&ssig.

Gesamtflache der Dachflachenfenster pro Gebaude maximal 10 % der Dachflache.
Kleinformatige Dachflachenfenster.

Baukdrper mit erkeﬁnbar rechteckiger Form (Seitenverhéaitnis mind. 1 : 1,2) ohne
Einschniirung. Anbauten, Wintergarten u.a. bis zu einem Drittel der L&nge der be-
treffenden AuBenwand zuléssig. Anbauten nur an Baukorper — Langsseiten. Balko-
ne drfen nicht unterbaut werden.

Gestaltung ortsﬁblic‘;:h (Firstrichtung Gber die Langsseite, mittige Giebel, Dachein-

deckung als Schuppendeckung rot bis rotbraun, weilte Putzfassaden). Keine Or-

namentputze. Als Fassadenverkleidungen nur echte Holzschalungen. Holzhauser
sind zul#ssig. |

Keine Glasbaustein:e. Aufenfenster, AuRentiren und Balkongelander in Holzkon-
struktion. Fenst Interteilt; waagerechte Fenstersprossen deutlich schmaler als
senkrechte Mittei. yosse.

Einfriedungen:

StraRenseitig Holzziune, Hohe max. 1,20 m iber Oberkante Gelande. Holzzaune
mit senkrechten Profilen, waagerechten Stangen oder Brettern. Keine straflenseitig
sichtbaren Stahl- oder Betonpfosten. Keine Jagerzaune. Abfalitonnen verdeckt, kei-
ne Stahlbeton - Fertigteiie. Ubrige Grundstiicksseiten Maschendrahtzaune, keine
Gartenmauemn und &hnliche Konstruktionen.

1 .
Garagentore nur m{t echter Holzaufdoppelung. Nicht Gberdachte Stellplatze auch
auerhalb der Baugrenzen.

Bepflanzung: J _

Keine buntnadeligep Geholze (z.B. Blaufichten). Keine reinen Nadelholzhecken
(z.B. Thujenhecken). ‘ ]
Geeignete Géhblzg alle heimischen Laubb&ume und Stréucher (z.B. Ahorn, Ebere-
sche, HaselnuBstrauch, Holunder und Obstgehdize). Bei natirlichen Einfriedungen
EndgroRe der Bebf!anz_ung nicht Gber 2,00 m, mit Ausnahme Einzelbdume und
Baumgruppen bis 3 Stiick .

Anschliisse an die Stromversorgung der IAW und an das Telefonnetz durch Erdka-
bel.

Wege, Stellplatze und Zufahrten nur in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. Schot-
terrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine oder durchlassiges Verbundpflaster.

C) Ordnungswidrigkeiten :

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen ortliche:
vorschriften:erfiillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 89 At
17 BayBO.

D) Hinweise:

D1) o—o—— Bestehende Grundstlcksgrenzen

D2) 1234/5 Flurstiicksnummern

D3) Bes Vorhandenes Gebiude

D4) Bebauungsvorschlag

pDs) -——---- Vorschiag zur Grundstiicksteilung -

D6) ox¢o—— Aufzuhebende Grundstiicksteilung / Grenze

D7) Oberflachenwasser :  Auf den Grundstiicken anfallendes Oberflachenwasser
‘ nicht auf die dffentlichen Verkehrsflachen abgeleitet we
Den Bauherrn wird empfohlen, Oberflachen- bzw. Tagy
als Brauchwasser zu verwenden. Hierfir ist eine eigen
Verbrauchsmessanlage einzubauen.

D8)  severesen Hangfuf® bzw. Hangkante (punktierte Linie-Planzeicher
darf von einer Bebauung nicht beriihrt werden.

E)  Nachrichtliche Ubernahmen :

E1) Jedes Wohngebaude ist an die zentrale Trinkwasserversorgung des
Wasserbeschaffungsverbandes Kochel am See anzuschlielen.

E2) Zur At}wasserbeseitigung sind die Neubauten an die gemeindliche Kanalisati
zuschlieRen, Dranagen-, Regenwasser- und sonstige Tagwasserleitungen di
nicht an die Kanalisation angeschlossen werden: Versickerung direkt in den |
grund. Erganzend dazu siehe auch Ziff. D7).

E3) Die Aé\zahl der Garagen bzw. offenen Stellplatze entsprechend ,SatZung b
Gestaltung von Garagen (Garagengestaltungssatzung GaGS) und Herstellui
Stellplatzen fir Wohngebaude* der Gemeinde Kochel am See in der Fassun
04.07:1994. Ergénzend dazu siehe auch Ziff. 2.1.

E4) Im Geiltungéb'ereich des Bebauungsplanes liegen keine amtlichen Messunge
Grundwasserstande vor.

E5) Wegen des besonderen geologischen Aufbaus der Bauflache sind Untergrun
mationen (Setzungen, Erdfalle oder Rutschungen) zumindest langfristig nich
schliefen. Diese langfristige Gefahrdung solite durch eine angepasste Bauw
(kompaktes Bauwerk mit ausgesteiftem KellergeschoB, konstruktiver Bewehi
4.) deutlich vermindert werden.




C) Ordnungswidrigkeiten :

Zuwiderhandlungen gegen die in diesem Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bau-
vorschriften erfiillen den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit nach Art. 89 Abs. 1 Nr.
17 BayBO. -

D) Hinweise:

D1) o—o— Bestehende Grundstiicksgrenzen

D2) 1234/5 Flurstiicksnummern
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D7) Oberflachenwasser :  Auf den Grundstiicken anfallendes Oberflachenwasser darf
nicht auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen abgeleitet werden.
Den Bauherrn wird empfohlen, Oberfiachen- bzw. Tagwasser
als Brauchwasser zu verwenden. Hierfirr ist eine eigene
Verbrauchsmessanlage einzubauen.

D8)  eevecucan HangfuR bzw. Hangkante (punktierte Linie-Planzeichen 9)
darf von einer Bebauung nicht berUhrt werden.

E)  Nachrichtliche Ubernahmen :

E1) Jedes Wohngeb&ude ist an die zentrale Trinkwasserversorgung des
Wasserbeschaffungsverbandes Kochel am See anzuschlieRRen.

E2)  Zur Abwasserbeseitigung sind die Neubauten an die gemeindliche Kanalisation an-
zuschlieBen, Dranagen-, Regenwasser- und sonstige Tagwasserleitungen diirfen
nicht an die Kanalisation angeschlossen werden: Versickerung direkt in den Unter-
grund. Erganzend dazu siehe auch Ziff. D7).

E3) _ Die Anzahi der Garagen bzw. offenen Steliplatze entsprechend ,SatZung iiber die
Gestaltung von Garagen (Garagengestaltungssatzung GaGS) und Herstellung von
Stellplatzen fir Wohngebaude* der Gemeinde Kochel am See in der Fassung vom
04.07:1994. Ergénzend dazu siehe auch Ziff. 2.1.

E4) Im Géltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine amtlichen Messungen tiber
Grundwasserstande vor.

ES) Wegeh des besonderen geologischen Aufbaus der Bauflache sind Untergrunddefor-
mationen (Setzungen, Erdfélle oder Rutschungen) zumindest langfristig nicht auszu-
schliefien. Diese langfristige Gefahrdung sollte durch eine angepasste Bauweise
(komﬁaktes Bauwerk mit ausgesteiftem KellergeschoB, konstruktiver Bewehrung o.
3.) deutlich vermindert werden.

Zur Vermeidung eventueller Nachbarstreitigkeiten wird empfohlen, vor der Ausfih-
rung von Baumafinahmen den Zustand der direkt angrenzenden Nachba_rb_ebguung
auf Flur-Nr. 2338/4 und 2338/7 mittels einer geeigneten Mafinahme (Beweissiche-
rung 0.4.) festzustellen und zu dokumentieren.

F. VERFAHRENSHINWEISE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.05.2001 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméR § 2 Abs. 1 BauGB am 21.05.2001
ortsiiblich bekanntgemacht.

b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan in der Fassung vom
26.01.2001 wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, mit der Begriindung in der Zeit vom 02.08.2001
bis 07.09.2001 durchgefiihrt.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan in der Fassung vom 22.03.2001 wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, mit der
Begriindung in der Zeit vom 26.07.2001 bis 31.08.2001 durchgefiihrt.

d) Die éffentliche Auslegung und die Einholung der Stellungnahme der Behérden und der
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan in der Fassung vom 09.10.2001
wurde gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB mit der Begriindung in der Zeit vom
24.10.2001 bis einschi. 23.11.2001 durchgefiihrt.

e) Die Gemeinde Kochel a. See hat gemaR § 10 BauGB mit Beschluss des Gemeinderates vom
03.12.2001 den Bebauungsplan in der Fassung vom 09.10.2001 als Satzung beschlossen.

f} Der Bebauungsplan wird riickwirkend zum 11.10.2001 in Kraft gesetzt.
g) Eine Genehmigung war nicht erforderlich.
. See, den 23. August 2012

1. Birgermeister

h) Die ortsiibliche Bekanntmachung, dass der Bebauungsplan beschlossen worden ist, erfolgte
am 24. August 2012. Dabei wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. Abs. 5und § 215, Abs. 2
BauGB aufgenommen. AN El

el a. See, den JﬂSEPZUIZ

as W. Hdlz
1. Blirgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 14 * Gipsbruchlﬁl:thenberg Sid

Kochel am See

Piannr.:01  MaRstab :1:1000 Datum : 26.01.2001 Ablage : 16.17 Projekt: BBP GB/RS

Anderungen : 22.03.01/09.10.01

thaam Ty Tt

Demdmmmwmmmmwﬁmnmnda BGB und darf ohne unsere Zustimmung weder kopiert noch an Dritte, insbesondere
Konkurrenzfinnen, weitergegeben werden. Medienverdifentlichungen nur unter Nennung des Architekten gestattet. Kopieren nur zu Eigennutzung erlaubt.

Planinhalt : Unterschrift Planer :

LAGEPLAN

'Festsetzungen u.a.m.

: CiEigene Dateien\G:BEP Gipsbruch.doc

Michael Holzer + Ulrich Hoil GmbH
. Diplom-ingenieure (FH) * Architekten VDA
BadstraBe 10a * 82431 Kochel am See * Tel. 08851/5216 * Fax
08851/7199 * Email: Architekten.GmbH@t-online.de




Bebauungsplan Nr. 14 ,,Am Gipsbruch/Rothenberg-Siid

BEKANNTMACHUNG

tiber einen [X] Bebauungsplan [_] Grinordnungsplan

Lageplan (Anlage zur Bekanntmachung vom 24.08.2012)

Der Gemeinderat der Gemeinde Kochel a. See hat am 03.12.2001 beschlossen fiir das Gebiet
in Kochel a. See, Ried, Am Gipsbruch/Rothenbrg-Siid

(siehe nachfolgenden Lageplan M 1:1000)
- Bebauungspian Nr. 14 -

einen [X] Bebauungsplan [ ] Griinordnungsplan als Satzung beschlossen.

Dieser Plan

O ist vom mit Schreiben vom Az.: genehmigt worden (§ 10 Abs. 2i.V.m.
§ 6 Abs. 2 und 4 BauGB).

[0  giltals genehmigt (§ 10 Abs. 2i.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB).
< bedurfte keiner Genehmigung.

Der Plan id.F. vom 09.10.2001 liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser
Bekanntmachung in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Kochel a. See,
Kalmbachstr. 11 auf Dauer wahrend der allgemeinen Dienststunden éffentlich aus und
kann dort eingesehen werden.

Der Bebauungsplan wird hiermit riickwirkend zum 11.10.2001 in Kraft gesetzt.

1. GemaR § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches - BauGB - wird auf folgendes hinge-
wiesen:
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften wird unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes schriftich gegeniiber der
unten bezeichneten Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Mangel der Abwagung werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb sieben Jahren
seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der unten
bezeichneten Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

2. Des Weiteren wird hingewiesen, auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und

Abs. 4 BauGB uber die fristgeméaRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungs- Ortsiiblich bekannt gemacht durch
anspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan Anschlag an allen Amtstafeln
und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen. am: or. Jo

(] Auf die nebenstehenden Genehmigungsauflagen und Hinweise wird verwiesen. (Unterschrift)

Kochel a. See, 24.08.2012 Gemein ochel a. See
Abg
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Thomas W. Holz ” (Unterschrift)
1. Burgermeister




