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Gemeinde Kochel am See, Landkreis Bad T6lz - Wolfratshausen
Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 "Kochel Kreidenhansel"
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern nimmt zur o.g. Bauleitplanung wie folgt Stellung.

Planung:

Die Gemeinde Kochel am See plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans
Nr. 33 ,Kochel Kreidenhansel“ sowohl die Schaffung neuer Wohnflachen als auch
die planungsrechtliche Sicherung bereits im Bestand vorhandener Wohnbebauung.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst rund 3,1 ha und liegt am stdii-
chen Ortsrand des Hauptortes an der B11 nahe des Uferbereichs des Kochelsees.
Im nordlichen sowie in geringerem Umfang auch im siidlichen Teil des Geltungsbe-
reiches besteht bereits Wohnbebauung. Die gegeniiberliegende Straiienseite der
B11 ist ebenfalls bebaut. Der Flachennutzungsplan stellt im Norden eine gemischte
Baufléche dar. Der flichenméRig kleinere stidliche Abschnitt des Geltungsbereichs
ist im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan bislang nicht dargestelit und so-
mit als Fldche der Landwirtschaft zu definieren.

Laut Planentwurf soll der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans als Alige-
meine Wohnbauflache festgesetzt werden. Zu den bereits bebauten Grundstiicken
sind sechs zusétzliche Baufelder fir Einzel- und Doppelhéuser geplant.

Dienstgebéude Telefon Vermittlung E-Mail -
Maximilianstraiie 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Miinchen r |

U4/US Lehel Telefax Internet JTmeames
Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de



Beriihrte Belange

Siedlungsstruktur

Die vorliegende Planung kann grundsétzlich als eine bandartige Siedlungsentwicklung beschrie-
ben werden. Da sich die Ausweisungen jedoch zumindest teilweise auf bereits vorhandenen Wohn-
baubestand beziehen und dariiber hinaus auf eine Nachverdichtung in dieser Struktur abzielt steht
die Planung den Erfordernissen der Raumordnung in Bezug auf diese Belange nicht entgegen.
Grundsétzlich soll jedoch, gem&l Landesentwicklungsprogramm (LEP) 3.3 G, eine Zersiedelung
der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung vermieden
werden (vgl. auch Regionalplan Siidostoberbayern (RP 18) B 1l 3.1 Z). Vorsorglich soll darauf hin-
gewiesen werden, dass von einer zusétzlichen Ausweitung des Siediungsgebietes auf weitere FI&-
chen im Siden des Geltungsbereichs in etwaigen zuklnftigen Planungen abzusehen ist. Eine der-
artige Entwicklung hétte die Entstehung einer bandartigen Siedlungsstruktur zur Folge, die geman
den angefiihrten Festlegungen des LEP und RP 17 vermieden werden soll. Dies wirde zu einer
Ubergebuhrlichen Belastung der Freiraumfunktion sowie nachteiligen Auswirkungen auf das vor-
handene topografisch sensible Landschaftsbild filhren, und somit dem Schutzzweck des Zersiede-
lungsziels, - die Erhaltung und der Schutz der freien Landschaft in ihrer jeweiligen Funktion - , zuwi-
derlaufen.

Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich der geplanten Fldchennutzungsplanénderung befindet sich vollsténdig in ei-
nem im Regionalplan Slidostoberbayern (RP 17} ausgewiesenen landschaftlichen Vorbehaltsge-
biet, in dem den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu-
kommt (vgl. RP 17 B 1 3.1 Z).

Deshalb bestehen besonders hohe Anforderungen an die Gestaltung geplanter Neubauten sowie
deren Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild (vgl. auch LEP 7.1.1 G, RP 17 B ll 3.1 Z).
Zusatzlich ist im Hinblick auf RP 17 B Il 1.4 Z zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes be-
sonders auf eine an die Umgebung angepasste Bauweise und eine gute Einbindung in die Land-
schaft zu achten. GemaR RP 17 B Il 1.6 Z sollen Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben scho-
nend in die Landschaft eingebunden werden. Um den Belangen von Natur und Landschaft Rech-
nung zu tragen, bitten wir um Abstimmung der Planung mit der unteren Bauaufsichts- und Natur-
schutzbehdrde.

Das Planungsgebiet befindet sich im nérdlichen Teil in einem wassersensiblen Bereich (vgl. Um-
weltatlas Bayern). Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert werden. Den
Belangen des Hochwasserschutzes ist in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Rechnung zu
tragen (vgl. LEP 7.2.5 G).

Der Umweltatlas Bayern (Naturgefahren) weist in einem Bereich des Geltungsbereichs auf Geori-
siken (Ablagerungsbereich / Rutschablagerung) hin. Zur Beurteilung der Geogefahren ist die Situa-
tion mit der zustandigen Fachbehdrde abzukldren (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 1.3.2
G).

Ergebnis

Bei Berlicksichtigung der o.g. Belange steht die Planung den Erfordernissen der Raumordnung
nicht entgegen.

Mit freundlichen Grif3en

gez.

Carmen Sommer
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Wolfratshausen

Landratsamt, Postfach 13 60, 83633 Bad Talz
Steffen Thiede

Untere Naturschutzbehérde

Verwaltungsgemeinschaft Kochel a. See Zimmer: 2.064
Persdnliche Erreichbarkeit:

Kalmbachstr. 11 Mo 7:30 = 18.00 und Di. 7:30 — 12:00
82431 Kochel a. See Telefon: 08041 505-309

Telefax: 08041 505-372

- nur per E — Mail -
P ! E-Mail: steffen.thiede@Ira-toelz.de

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom Datum

, 11.05.2021 35.303-02.13 15.06.2021

Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung;
Hier: Verfahren nach Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 "Kochel —
Kreidenhansel*

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum oben genannten Verfahren geben wir folgende

naturschutzfachliche Stellungnahme
ab:

1. (Entgegenstehende) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die
eine Anpassungspflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) auslésen

2. [] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan

berthren kénnen, mit Angabe des Sachstandes (ggf. férml. Widerspruch
nach § 7 BauGB)

3. X Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht tiberwunden werden
kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 ,Kochel — Kreidenhansel” besteht
aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Bad Télz —
Wolfratshausen im Wesentlichen Einversténdnis. Folgende Anmerkungen sind
jedoch zu beachten:

Hausanschrift Telefon / Fax / internet Bankverbindungen i
Landratsamt 08041 505-0 Seite 1von 3
Bad Tolz-Wolfratshausen 08041 505-303 Sparkasse Bad Tolz-Wolfratshausen Raiffeisenbank im Oberland eG
Prof.-Max-Lange-Platz 1 www.Ira-toelz.de IBAN: DEO7 7005 4306 0000 0001 66 IBAN: DE74 7016 9598 0001 1151 11
D-83646 Bad Tolz info@Ira-toelz.de BIC: BYLADEM1WOR BIC: GENODEF1MIB

Alligemeine Offnungszeiten: Montag 7:30 Uhr bis 18:00 Uhr Dienstag und Donnerstag 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr

Freitag 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr Mittwoch kein Parteiverkehr
Sie erreichen uns mit: Stadtbus 2 Linie 9565, MVV Linie 379 - Terminvereinbarung auch auBerhalb der Gffnungszeiten



AN Landratsamt

TOL Bad Télz
.‘9’3‘3 Wolfratshausen

Naturschutzrechtliche Eingriffsreglung

— In den Festsetzungen B Nr. 9.5 wird ein anderer Kompensationsbedarf als in
der Begriindung / dem Umweltbericht genannt. Wir bitten dies anzupassen.

— Uber die Abbuchung von dem genannten Okokonto fehlt der Nachweis in den
Unterlagen.

Artenschutz

— Nach den Ausflihrungen im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom
07.10.2020 sind Vermeidungsmalnahmen (Nr. 5.1) und s.g. CEF —
MaRnahmen (Nr. 5.2) notwendig, um bei den untersuchten Tierarten /
Tiergruppen den Zugriffsverboten i.S. § 44 Abs. 1 BNatSchG gerecht zu
werden. Auf diese MalRgaben wird in den Festsetzungen B Nr. 9.8 und den
Hinweisen verwiesen. Unklar bleibt dabei, wie mit der Thematik Haselmaus
umgegangen wird (siehe Nr. 6 3. Absatz). Wir bitten dies zu ergénzen.

— Die CEF — Mallnahmen missen in Text und Karte detaillierter beschrieben
bzw. dargestellt (insbesondere 5.2.3) werden.

— Gemahl § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG mussen die CEF — MaRnahmen zum
Zeitpunkt der Durchfihrung des Vorhabens vorhanden sein und die definierte
Wirkung entfalten (u.a. BVerwG, Urteil vom 18.03.2009 - 9 A 39/07). Dazu ist
eine materielle Sicherung (Okologische Baubegleitung, Sicherung von
Erstellungs-, Entwicklungs- und Dauerpflege (Monitoring)) sowie eine formale
Sicherung notwendig. Flachen, auf denen CEF — MaRnahmen durchgefiihrt
werden, missen auch im Bebauungsplan in einer Weise gesichert sein, dass
auf ihnen der Zweck der MalRnahme umfassend und dauerhaft verwirklicht
werden kann (z.B. dingliche Sicherung; VGH Minchen, Urteil vom 30.03.2010
- 8 N 09.1861 u.a.). Ausfuhrungen dazu fehlen momentan in der Planung.

Grinordnung

— Es wird empfohlen, den zu erhaltenden Baumbestand detaillierter zu erfassen
(z.B. Nummerierung, Art, Grof3e) (siehe Nr. 5.2.4 im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag), um die Nachvollziehbarkeit zu gewahrleisten.

Rechtsgrundlagen
Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Einwendungen aufarund fachgesetzlicher Regelungen, die der Abwéagung
zuganglich sind

Rechtsgrundlagen

i
oo oOogaodg

Grenzen der Abwagung

Seite 2von 3
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5. [ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen

Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit

Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Mit freundlichen GriiRen

[~
Thiede

Seite 3 von 3






Recyclingpapler aus 100% Alipapier

Wasserwirtschaftsamt
Weilheim
WWA Weilheim - PiitrichstraRe 15 - 82362 Weilheim
Verwaltungsgemeinschaft Kochel a. See
Kalmbachstrafe 11
82431 Kochel a. See
lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
12.05.2021 3-4622-TOL133- Dora Schulze 15.06.2021
16598/2021 Tel.: +49 (881) 182-126

Gemeinde Kochel a. See, Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); - Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 33 "Kochel-Kreidenhansel" Verfahren nach § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum genannten Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Weilheim als Tra-
ger &ffentlicher Belange wie folgt Stellung.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine Ausfertigung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes als PDF-Dokument zu ibermitteln.

Das Landratsamt Bad Télz-Wolfratshausen erhélt eine Kopie des Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen

Schulze

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Ptrichstrale 15 +49 881 182-0 poststelle@wwa-wm.bayern.de
82362 Weilheim +49 881 182-162 www.wwa-wm.bayern.de

........ o |



Stellungnahme
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1. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung
und Verringerung von Hochwasserschéden, sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen (§
1 Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe
.Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” herausgegeben, wie die Kommu-
nen dieser Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwagung im Sinne des
Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei ausiiben kénnen. Es wird empfoh-
len, eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufithren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Oberirdische Gewdésser

Ostlich des Geltungsbereiches verlaufen Gewasser Dritter Ordnung, die wildbach&hnlichen
Charakter haben kénnen. Berechnungen oder Angaben tiber die hydraulische Leistungsfa-
higkeit liegen uns nicht vor. Auf Grund der Topografie und bei héheren Niederschidgen kén-
nen diese Béche Uber die Ufer treten. Bei Verklausung besteht zudem Riickstau- bzw. Uber-
schwemmungsgefahr.

Weitere Untersuchungen zur hydraulischen Leistungsfahigkeit fiir den HQ100-Fall
sind als Nachweis einer geordneten ErschlieBung notwendig.

1.2 Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewéssern zu Uberflutungen
kommen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Im vorlie-
genden Entwurf sind keine Héhenlinien dargestellt. Oberflachenabfluss infolge von Starkre-
gen konnte daher in der Grundkonzeption der Planung nicht beriicksichtigt werden. Wir hal-
ten es fur erforderlich, die topographischen und hydrologischen Verhéltnisse (Wasserschei-
den, AuReneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevorzugte FlieBwege, flachenhafter Was-
serabfluss etc.) zu erheben und eine Gefdhrdungs-und FlieBweganalyse sowie eine Risiko-
beurteilung durchzufiihren, bevor das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird. Die Ergeb-
nisse sind im Plan zu beriicksichtigen.

Auflengebietswasser sollte auch in der reguldren Entwésserungsplanung grundsatzlich nicht
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in die Bebauung geleitet werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage
von Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Fliche oberhalb der Be-
bauung).

Die Gemeinde, solite weitere Festsetzungen gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d
BauGB treffen, um die Schéden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren.
Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung* von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Vorschlag fiir Festsetzungen

»Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebidude wird mindestens 35 cm
iiber Geldnde festgesetzt.”

» Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
auf der Stra3e oberflichlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.*

»Gebédude, die aufgrund der Hanglage ins Gelinde einschneiden, sind bis 35 cm iiber
Gelidnde konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abftie-
Bendes Wasser nicht eindringen kann.*

1.3 Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Der Grundwas-
serstand sollte durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt werden. Hierzu
kann ein hydrogeologisches Fachgutachten erstellt werden.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaBnahmen geplant, die in das Grundwasser ein-
greifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Griindungspféhlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren
Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde beziiglich der Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.“

1.4 Altlasten und Bodenschutz

1.4.1 Altlasten und schéadliche Bodenveranderungen

Dem Wasserwirtschaftsamt liegen/liegen keine Informationen tber Altlasten, schadliche Bo-
denverdnderungen oder entsprechende Verdachtsflachen in diesem Bereich vor. Dessen un-
geachtet sind entsprechende ergénzende Erkundigungen bei der zusténdigen Kreisverwal-
tungsbehdérde unverzichtbar.

Auf den ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flzchen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* der ARGEBAU,
der mit IMS vom 18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefiihrt
wurde, wird verwiesen.

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

»Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffilligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schédliche Bodenveridnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziiglich die zusténdige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). *

1.4.2 Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden beriihrt. Nach Baugesetz-
buch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ist fur die vorhandenen Béden
eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) auf-
gefithrten Bodenfunktionen durchzufithren.
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Die Entsorgung von iiberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzége-
rungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant wer-
den. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden” mit Verwertungskonzept empfoh-
len. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei Gberschissigem Aushubmaterial sind abh&ngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung
von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) mafigeblich.

Vorschldge fiir Hinweise zum Plan:

»Der belebte Oberboden und ggf. kulturfdhige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und még-
lichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren.”

»~Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Her-
stellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforde-
rung des § 12 BBodSchV einzuhalten.*

1.5 Abwasserentsorgung - Niederschlagswasser

Der Bauleitplanung muss eine ErschlieRungskonzeption zugrunde liegen, nach der das an-
fallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Ein schiiissiges Konzept ist
aus den vorliegenden Unterlagen nicht ersichtlich. Es ist als Nachweis einer ordnungsgema-
Ren Erschlieung notwendig und daher nachzureichen.

Das von der ErschlieBungsstral3e anfallende, gering verschmutzte Niederschlagswasser ist
in den anzulegenden Mulden der straRenbegleitenden Grinstreifen zu versickern.

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen wasserwirtschaftliche Bedenken, weil folgende Unter-
suchungen nicht vorliegen und damit unsere Stellungnahme keine fachlich qualifizierten Aus-
sagen enthalten kann:

— die ErschlieBungskonzeption ist rechtzeitig vor Inkrafitreten des Planes dem Wasserwirt-
schaftsamt vorzulegen.

- Untersuchungen zur hydraulischen Leistungsfahigkeit der Gewasser Dritter Ordnung fir
den HQ100-Fall und zur Gefdhrdung des Gebietes durch wild abflieRendes Wasser als
Nachweis einer geordneten ErschlieBung sind durchzufihren. Die Ergebnisse sind im
Bebauungsplan zu beriicksichtigen. Alternativ muss durch die H6henlage der Gebdude
und Kennzeichnung der frei zu haltenden Geldndemulden im Bebauungsplan sicher zu
stellen, dass das wild abflieRende bzw. das aus den Béchen austretende Wasser gefahr-
los an den Gebauden vorbei abflieBen kann. Die hydrologischen Daten kénnen bei Be-
darf beim Wasserwirtschaftsamt angefordert werden.

Wir empfehlen die Georisiken durch das Landesamt fur Umwelt bewerten zu lassen.

Das LRA Bad Télz-Wolfratshausen erhalt eine Kopie der Stellungnahme.

WWA Weilheim
Schulze
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Landratsamt, Postfach 13 60, 83633 Bad Télz

Verwaltungsgemeinschaft Kochel a. See

Jorn Sellmann

SG 35
Persénliche Erreichbarkeit:

Herr Heufelder Mo bis Do 7:30 — 16:00 Uhr, Fr 7:30 — 12:00

Kalmbachstr. 11 E-Mail: joern.sellmann@lra-toelz.de
82431 Kochel a. See

lhre Nachricht vom, lhr Zeichen Unsere Nachricht vom, Unser Zeichen, Bad Télz, den
11.05.2021, 35.100-02 Ko js 19.05.2021

Beteiligung der Triger offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde
die notwendigen Informationen fiir eine den gesetzlichen Anforderungen (§ 1 Abs. 7 BauGB) entsprechende
Abwégung und damit fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnah-
me ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen
kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Verwaltungsgemeinschaft Kochel am See

[] Flachennutzungsplan [] mit Landschaftsplan

X] Bebauungsplan Nr. 33 ,Kreidenhansl”

[ ] mit Griinordnungsplan X mit Umweltbericht

[] Satzung tber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

[] Sonstige Satzung

DX Frist fiir die Stellungnahme (§ 4 BauGB) 15.06.2021
Hausanschrift Telefon / Fax / Internet Bankverbindungen H
Landratsamt 08041 505-0 Seite 1von 3
Bad Télz-Wolfratshausen 08041 505-303 Sparkasse Bad Télz-Wolfratshausen Raiffeisenbank im Oberland eG
Prof.-Max-Lange-Platz 1 www.lra-toelz.de IBAN: DEQ7 7005 4306 0000 0001 66 IBAN: DE74 7016 9598 0001 1151 11
D-83646 Bad Tolz info@ira-toelz.de BIC: BYLADEM1WOR BIC: GENODEF1MIB
Aligemeine Offnungszeiten: Montag 7:30 Uhr bis 18:00 Uhr Dienstag und Donnerstag 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr

Freitag 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr Mittwoch kein Parteiverkehr

Sie erreichen uns mit: Stadtbus 2 Linie 9565, MVV Linie 379 - Terminvereinbarung auch auferhalb der 6ffnungszeiten



2. Trager o6ffentlicher Belange
{Name / Stelle des Trégers &ffentlicher Belange - mit Anschrift und Tel.-Nr.)

Landratsamt Bad Télz - Wolfratshausen, Prof.-Max-Lange-Platz 1, 83646 Bad Télz
Untere Immissionsschutzbehérde

21. [ Keine Einwénde gegen die Planung

2.2. |[J Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslésen

2.3 |[] Beabsichtigte eigene Planungen, die den o. g. Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes

2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder

Wasserschutzgebietsverordnungen)

[] Einwendungen

[ Rechtsgrundiagen

[ 1 Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X!  Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit
zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrtindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Larmschutz:

Auf den Planbereich wirken Larmimmissionen vom Verkehr der Mittenwalder Stralle ein. Zu
der liegen Verkehrsdaten aus dem Jahr 2019 vor. Auf Grundlage dieser Daten wurde der zu
erwartende Beurteilungspegel des Strallenlarms nach RLS 19 {iberschlégig berechnet.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden demnach an allen Baufenstern um bis zu 7
dB(A) Gberschritten. Auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden daher teilwei-
se Uberschritten. Die Verkehrszdhlung zeigt zudem starke Schwankungen im Verkehrsauf-
kommen. In den Sommermonaten ist aufgrund der zahlreichen motorisierten Tagestouristen
- insbesondere durch Motorradfahrer - bei schénem Wetter mit einem erhéhten Larmaufkom-
men durch den StralRenverkehr zu rechnen. Das zuséatzliche Larmaufkommen durch die Mo-
torréder kann aufgrund fehlender Daten nicht genau quantifiziert werden. Dafiir wéren ge-
nauere Verkehrszaéhlungen notwendig. Motorrdder verursachen einen Pegel vergleichbar mit
einem schweren Lkw. Die Uberschreitungen sind immer noch der Abwagung zugénglich, es
sind aber SchallschutzmalRhahmen als Ausgleich festzusetzten.

Folgende Festsetzungen zum Immissionsschutz werden vorgeschlagen:

1) Bei Neu- und Umbauten sind die Auenbauteile schiitzenswerter Raume (z.B. Schlaf
und Wohnrdaume, etc.) an der Nord-, Sid,- und Westfassade mindestens fiir den
Larmpegelbereich Ill der DIN4109 auszulegen.

2) Neu errichtete Schlaf- und Kinderzimmer miissen mindestens lber ein Fenster an der
stralenabgewandten Gebdudeseite verfligen. Wo dies nicht der Fall ist, ist eine M6g-
lichkeit zum schallgeddmmten Liften (z.B. Giber eine schallgedammte fensterunab-
hangige Luftungsanlage) bereit zu stelien.

Hinweis: In den Sommermonaten ist aufgrund der zahlreichen motorisierten Tagestouristen -
insbesondere durch Motorradfahrer - bei schénem Wetter mit einem erhéhten Larmaufkom-
men durch den Stralenverkehr zu rechnen. Es wird empfohlen den Schallschutz groRzligig

Seite 2von 3



ZU bemessen.

Der Larm vom Parkplatz und Biergarten des Seehotels ,Grauer Bar* geht tagsiber im Stra-
Benverkehr unter. Um keinen Nutzungskonfiikte zwischen der geplanten Wohnnutzung und
dem Hotel zu erzeugen, ist darauf zu achten, dass alle Baufenster mindestens 28 m vom
néchstgelegenen gewerblich genutzten Stellplatz entfernt liegen. Augenscheinlich dirfte dies
bereits der Fall sein.

Elektromagnetische Felder:

Im sudlichen Teil des Bebauungsplanes liegen die Grundstiicke nahe an der im Osten ver-
laufenden 110 kV Stromleitung. Die Planung erméglicht Bauwerke in Abstanden von 20 m
oder weniger zu dieser Leitung. Hier ist die Bayernwerk Netz GmbH im Verfahren zu beteili-

gen.

Freundiiche GriRe

M

S
Sellmann
Umweltschutzingenieur
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Staatliches Bauamt

Weilheim
Hochbau
Strallenbau
Staatiiches Bauamt Weilheim uni 2001
Postfach 16 62 = 82358 Wailhaim A
. 4
Verwaltungsgemeinschaft
Kochel am See
Kalmbachstr. 11
82431 Kochel am See
Ikr Zeichen, lhre Nachricht vom Unsar Zeichen Bearbsiter Weilheim, 25.05.2021
Malthias Haufaider S42-4622-T271.21 Neubart = 0881-990 1142
a-mai| vam 11.05.202¢ TAM & 0881-080 1700
Simon.Neuben@satbawm.bayern.de

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Kochel-Kreidenhansel” Verfahren nach
§ 4 Abs. 1 BauGB der Gemeinde Kochel am See

Beteiligung der Triiger &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Weilheim

Anlagen
Auszug aus dem Streckenkataster der mit Angabe der OD-Grenzen

Bauleitplanausschnitt
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatliche Bauamt Weilheim nimmt zu o.g. Bauleitplanung als Trager sffentlicher Beiange
wie folgt Stellung.

1.
| Ftachennutzungsplan | mit Landschaftsplan
!‘x Bebaliung_span Nr. 33 "Kochel-l(_rel_denhansel“_
| far das Gebiet
mit Granordnungsplan ) _
| dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs | ja | nein
! | Satzung aber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
-S';onstige Salzu:_'ng | - B o
I - — S
x | Frist fur die Stellungnahme 15.06.2021 (§ 4 BauGB)
| Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG) -
Amtssiz Dienstgebaude Servicestella E-Mail und Internet
Staatilches Bauamt Weilhaim Welthelm Landabery
Miinchener Str. 38 Pollinger Str. B Geschwister-Scholl-8ir. 1
82362 Weillsim 82382 Wailheim 8888¢ Landsberg am Lech
£ +40 (881) 990-0 W +48 (881) 990-0 © +43 (8181) 934-0 postatelie@stbawm baysm.de

& +49 (881) BOO-1000 £ +49 {831) 890-2170 B +45 (8191) 934-100 winw.sthawm.bayem.da

i



2. Tréger Sffentlicher Belange

- Strallenbauverwaltung -

?_Staatllches Bauami Wexlhelm (StraBenbau}, MLInchener Str 39, Tel.. 0881 /9900
2.1 kelne Auserung

 Ip—

x| Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des |
~ Staatlichen Bauamtes Weilheim keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten
| Punkte beachtet werden.

22 Ziele der Raumordhung und Landesplanuny, die gine Anpassungsp_ﬂicht nach §1 |
" Abs. 4 BauGB ausldsen

23 [Beabsichtiglfa eigene Planuﬁgen und Marfnahmen, die den 0.9. Plan ber0hren kén-
" nen, mit Angabe des Sachstandes

24 x ' Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, |
" die im Regelfall in der Abwagung nicht Oberwunden werden kénnen (z.B. Land-
schafts- oder Wasserschuizgebietsverordnungen) mit Angabe der Rechtsgrundlage
sowie Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Neuanbindung
Mit dem Anschiuss des Baugebietes an die im Betreff genannten Strafte Cber die im
Plan dargestelite neue Erschlieungsstralle, besteht grundsatzlich Einverstandnis.
Die Kommune Gbemimmt alle Kosten fir bauliche cder sonstige Anderungen im Zu-
sammenhang mit der neuen Anbindung (§ 12 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 32 Abs. 1 Ba-
yStrwG).

Sichtflachen

Das Sichtfeld auf den StraBenverkehr an den Elnmiindungen und Zufahrten in die

| BundesstraBe 11 ist gemaB RASt/RAL mit der Seitenlange | = 70 m in Achse der
{ibergeordnaten Stralle und einem 3 m-Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeord-
neten Stra3e/Zufahrt] freizuhalten.

| {Systemstizze, Abmessunges in fm)}
Die Sichtfelder sind in dem Bauleitplan planerisch und textlich festzuhalten und inden |
Geltungsbereich des Bauleitplanes zu Obernehmen (Art. 29 Abs. 2 BayStr'WG i. V. m. §
1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter Berlcksichtigung
|der RAL / RASY).
|

| Zur Freihaltung der Sichtfiichen ist folgender Text in die Satzung zum Bebauungsptan
aufzunehmen:
"Innerhalb der im Bebauungsplan gekennZeichneten Sichtfidchen dorfen auler Zgunen
| neue Hochbauten nicht emichtet werden; Walle, Sichtschutzz&une, Anpflanzungen aller



Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. . mit dem Grundstlick nicht fest verbundene Ge-'
genstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr ais 0,80 m Gber die Fahr-
bahnebene srheben. Ebenso wenig darfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze etrichtet und Gegensténde gelagert oder hinter stellt werden, die diese
Hohe Uberschreiten. Dies giit auch far die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im
Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.”

Entwédsserung

Gegenwartig ist eine ausreichende und funktionsfahige Strafenentwasserung vorhan-
den, Anderung auf den anliegenden Grundstticken, welche diese beeinflussen sind mit
dem StBa Weilheim abzustimmen. Die bestehende Stralenentwésserung darf den Be-
bauungsplan nicht beeintrichtigt werden, Der Stra3e und ihren Nebenanlagen durfen
keine Abwasser sowie Dach- und Niederschlagswasser aus dem Grundstick zugefohrt
werden.

Falls erforderlich, so sind zwischen den Ein- und Ausfahrien und der 0.g. StralRe Ent-
wasserungsrinnen mit entsprechenden Versickerungsanlagen innerhalb des-Grundsti-
ckes vorzusehen.

Lirmschutz

Kosten fGr die Errichtung der Larmschutzanlage werden vom Stralten baulasttrager ge- |
ma Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV und wegen der Veranlassung durch
das Gewerbegebiet - nicht Gbernommen. )

Je nach GroBe und Hohe der Larmschutzaniage ist geman Art 68, 68 BayBO eine Bau-
genehmigung erforderlich. Das Staatliche Bauamt ist am Verfahren zu beteiligen.

Die Larmschutzanlage darf auf der freien Strecke der Strale innerhalb der Anbauver-
botszone und auf sffentlichem StraBengrund errichtet warden.

Durch die Errichtung der Ldrmschutzanlage darf die StraRenentwasserung nicht beein-

tréchtigt werden. Evil. notwendige Anderungen sind auf Kosten der Kommune durchzu-

fuhren und mit der StraBenmeisterei Wolfratshausen abzustimmen (§ 1004 BGB, Be-

sitzstérung).

Fur die Errichtung der Larmschutzanlage ist neben der Baugenehmigung, die nur Im
Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt erreicht werden kann, auch eine Sonder-
hutzungseriaubnis bzw. ein Nutzungsvertrag mit dem Staatlichen Bauamt erforderlich.
Die Sondernutzungserlaubnis bzw. der Nutzungsvertrag ist rechitzeitig vor Baubeginn

beim Staatlichen Bauamt zu beantragen. Gegen die Errichtung der Larmschutzanlage
bestehen aus Grinden der Verkehrssicherheit keine grundsétzlichen Bedenken (Art. 22
BayStrwG).

Einzelheiten der Gestaltung und Ausfohrung sind mit dem Staatlichen Bauamt abzu-

stimmen.

Larmschutzanlagen dirfen nur mit einem Mindestabstand von .7,5 m vom Fahrbahn-
rand der Strae errichtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des Verkehrs, un-
ter Berlicksichtigung der RPS bzw. RAL).

Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen aus der eigenen Zustandigkeit

‘zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkemplexen, jeweils mit Begrundung und ggf.
Rechtsgrundlage



Wir bitten um Obersendung des Gemeinderatsbeschiusses wenn unsere Stellungnahme be-
handelt wurde.

Der rechisgliltige Bebauungsplan (einschlieBlich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt Weil-
heim in Papierform zu 0bersenden.

Wir bedanken unis fir die Betsiligung im Verfahren und stehen fur Rickfragen gerne zur Ver-
fogung.

Mit freundlichen Griien

. = |
& Z—

Neubert

Techn. Amtmann



